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0.1.  НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0 – ГЛАВНА СВЕСКА 
 
Инвеститор: „HOME CENTAR VERA“ DOO  
 Ул. Станоја Главаша бр. 9  
 16000 Лесковац 
 
 „STEFANELI INTERNACIONAL“ DOO  
 Ул. Индустријска бр. 10 
 16000 Лесковац 

 

Објекат: Комплекс хотела „Београд“ (пословно-угоститељски 
објекат) спратности По+П+Мсп+4+Пс (категорија В, 
класификациона ознака 121112) на КП бр. 5397/11 КО 
Лесковац у Лесковцу 
Фаза I: реконструкција подрума и приземља са  

формирањем међуспрата;  
Фаза II: реконструкција првог, другог, трећег и четвртог 
спрата хотела и реконструкција, доградња и пренамена 
повученог спрата. 

 
 
Врста техничке документације: ИДР – идејно решење 
 
Врста радова: Реконструкција, доградња и пренамена 
 
Главни  пројектант: Марија Д. Момчиловић, дипл.инж.арх. 
 
Број лиценце: 300 А 00056 19 
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  ИДР – А0 - 04/2025 
Место и датум:  Лесковац, новембар 2025. године 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
 
0.1  – НАСЛОВНА СТРАНА ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
0.2  – САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 
0.3  – ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА  
 
0.4  – ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
 
0.5  – САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 
0.6  – ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА И ЛИЦИМА КОЈА СУ ИЗРАДИЛА ЕЛАБОРАТЕ И  
  СТУДИЈЕ  
 
0.7  – ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
0.8  – САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
0.9  – СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 
 
0.10  – УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ 
 
0.11  – КОПИЈЕ ДОБИЈЕНИХ САГЛАСНОСТИ 
 
0.12  – ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ  
 
0.13  – ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 





Spoj : 02-1 212025-16965
Eeorpag, 15.07 .2025. ro4ilHe

Ha ocnoay qflaHa 14. Ctatyta hxxeruepcxe KoMope Cp6rje ("C[ PC", 6p. 36/19)
1z1 HxeruepcKa KoMopa Cp6rje usgaje

4E@T@@A.y

Kojona ce noraplyje Ra je MapNja ,Q. Mouvrnoauh, Ahnn. ilHx. apx.
nNqenqa 6poj

300A 00056 1 I
Ogroeopxu npojelraHT apx[TeKToHcrux npojerara, ypeflerua cno6ogrtttx

npocropa r yHyrpauJttux r,rHcranaquja BoEoBoAa H KaHaflu3aquje

Ha AaH il3gaBaFba oBe norBp,qe qnaH [zlnxeruepcKe KoMope Cp6mje, il3Mlrpuo o6aeesy
nnaharsa qnaHaphHe Konaopr sa rexyhy roguHy, oAHocHo Ao 20.07.2026. ro4rHe, Kao

v Aa My HNje raspeveHa Mepa npeg Cy4oM qacr[ lzlnxeruepcKe KoMope Cp6rje

3a npe4ceAHilKa lzlnxeuepcKe KoMope Cp6uje
[1o OAnyqu Ynpaanor o46opa

6poj: 01 -63411-4. oA 11.04.2025. ronilHe,
oenauJheHo nilqe,qa npilBpeMeHo npeAcraBrba il 3acryna

121 HxesepcKy KoMopy Cp6rje

Beruxo AU nn. n pocTop. nnaH.
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0.3. ОДЛУКА О ИМЕНОВАЊУ ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА 
 

На основу члана 128.а Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', 
бр. 72/09, 81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–
одлука УС,  98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14 , 83/2018, 31/2019 и 37/2019-др закон, 

9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину и 
поступку израде и начин вршења контроле техничке документације према класи и 
намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 96/2023) као: 

 
Г Л А В Н И    П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
За израду Идејног решења за: фаза I - реконструкцију подрума и приземља са 
формирањем међуспрата; и фаза II - реконструкцију првог, другог, трећег и 
четвртог спрата и реконструкцију, доградњу и пренамену повученог спрата, 
комплекса хотела “Београд” (пословно-угоститељски објекат), спратности 
По+П+Мсп+4+Пс (категорија В, класификациона ознака 121112) на КП бр. 
5397/11 КО Лесковац у Лесковцу, одређује се: 
 
Марија Д. Момчиловић, дипл. инж. арх....................................................300 А 00056 19 
 
Инвеститор:   
  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Број техничке документације:  ИДР – А0 - 04/2025 
Место и датум:  Лесковац, новембар 2025. године 
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0.4. ИЗЈАВА ГЛАВНОГ ПРОЈЕКТАНТА ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА 
  
Главни пројектант Идејног решења за: фаза I - реконструкцију подрума и 
приземља са формирањем међуспрата; и фаза II - реконструкцију првог, 
другог, трећег и четвртог спрата и реконструкцију, доградњу и пренамену 
повученог спрата, комплекса хотела “Београд” (пословно-угоститељски 
објекат), спратности По+П+Мсп+4+Пс (категорија В, класификациона ознака 
121112) на КП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу, 
 

Марија Д. Момчиловић, дипл.инж.арх. 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
Да су делови Идејног решења међусобно  усаглашени, да подаци у главној 

свесци одговарају садржини пројекта. 

 

0. ГЛАВНА СВЕСКА ИДР – А0 - 04/2025 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ИДР – А - 04/2025 

 

 

Главни пројектант ИДР: Марија Д. Момчиловић, дипл.инж.арх. 

Број лиценце: 300 А 00056 19 

  

Потпис:  

  

Број техничке документације: ИДР – А0 - 04/2025 

Место и датум: Лесковац, новембар 2025. године 
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0.5. САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
 

0. ГЛАВНА СВЕСКА ИДР – А0 - 04/2025 

1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ ИДР – А - 04/2025 
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0.6. ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
 
0. ГЛАВНА СВЕСКА 
 

Главни пројектант: Марија Д. Момчиловић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 А 00056 19 

Потпис: 
  
 
1. ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 
 

Пројектант: „АРХИПЛАН ИНЖЕЊЕРИНГ016 ДОО БРЕСТОВАЦ“  
 седиште у Ул. Трг Слободе бр. 5 Брестовац 

 огранак: Ул. Станоја Главаша 34д/19 

 16000 Лесковац 

 

Одговорни пројектант: Марија Д. Момчиловић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 А 00056 19 

Потпис:   
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0.7. ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Тип објекта: 
Хотел 

Слободностојећи објекат 
Врста радова: Реконструкција, доградња и пренамена 

Категорија објеката: „В“ 

Класификација 
појединих делова 

објеката: 

Учешће у укупној 
површини објекта (%) 

Класификациона 
ознака: 

66.61% 121112 

33.39% 123002 

Назив просторног  
односно урбанистичког 
плана: 

ИЗМЕНЕ И ДОПУНЕ ПЛАНА ГЕНЕРАЛНЕ 
РЕГУЛАЦИЈЕ 1 – УЖИ ГРАДСКИ ЦЕНТАР У 
ЛЕСКОВЦУ („Службени гласник града 
Лесковца“, број 33/19) 

Град/општина Лесковац, Лесковац  
Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарских општина:  

KП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарских општина 
преко којих прелазе 
прикључци за 
инфраструктуру : 

KП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе делови 
линијског 
инфраструктурног 
објекта/прикључних 
водова, везани за 
површину земљишта 
(улазна и излазна места, 
ревизиона окна и сл): 

KП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу 
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Број кат. парцеле/списак 
кат. парцела и кат. 
општина на којима се 
налазе постојећи водови 
који су у колизији са 
предметним радовима: 

/ 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
које се измештају 
постојећи водови 
(уколико је измештање 
предмет захтева) 

/ 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарска општина на 
којима се налазе 
постојећи објекти који се 
уклањају: 

/ 

Број катастарске 
парцеле/списак 
катастарских парцела и 
катастарских општина на 
којој се налази 
прикључак, или приступ 
на јавну саобраћајницу: 

KП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу 

КП бр. 14300/1 КО Лесковац у Лесковцу (Ул. 
Булевар Ослобођења) 
КП бр. 5397/7 КО Лесковац у Лесковцу 
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ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

Прикључак на дистрибутивни 
систем ел.енергије 

У свему према условима 
„Електродистрибуција Србије“ д.о.о. 
Београд, огранак „Електродистрибуција 
Лесковац“ бр. D.10.02-414867/1 од 

26.12.2019. године (према 
обавештењу„Електродистрибуција 
Србије“ д.о.о. Београд, огранак 
„Електродистрибуција Лесковац“ бр. 
2561200-D.10.02-326059/2-25 od 07.10.2025. 

године у којем је наведено да су за 
предметну локацију издати услови за 
пројектовање и прикључење и да остају 
при издатим). 

Укупан капацитет 400kW 

Врста прикључка Индивидуални  

Врста мерног уређаја 

Мултифункционално тросистемско 
бројило у индиректном споју са 
могућношћу двосмерне комуникације. 

Карактер прикључка Трајни 

Начин грејања Топлотне пумпе 

Потребни енергетски 
капацитети за различите 
намене (разврстано по 
улазима) 

/ 

Потребни енергетски 
капацитети за заједничку 
потрошњу (разврстано по 
улазима) 

/ 

Подаци о прикључцима 
постојећих објеката на 
парцели/парцелама (уколико 
постоје) 

ЕД број 6654726473 са одобреном 
снагом 186.50kW 

ЕД број 6654715040 са одобреном 
снагом 43.50kW 

Недостајућа инфраструктура 
у складу са условима ИЈО 

/ 

Нетипични потрошачи / 

Потреба за већом 
поузданошћу и сигурности у 
испоруци електричне енергије 

/ 
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Прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу 

Прикључење на водоводну и 
канализациону мрежу у свему према 
условима имаоца јавних овлашћења. 
Услови издати за израду урбанистичког 
пројекта бр: 98/2025 – 5071/1 од 

15.08.2025. године; 
Задржава се постојећи прикључак 

Прикључак на топловод Не прикључује се на топловодну мрежу.   
Грејање Топлотне пумпе 

Телекомуникације Постојећи прикључак 

Саобраћај 

Предметна локација има излаз на КП бр. 
14300/1 КО Лесковац у Лесковцу (Ул. Трг 
Ослобођења), преко које остварује 

пешачки прилаз и КП бр. 5397/7 КО 
Лесковац у Лесковцу (део Трга 
Револуције), преко које остварује колско-

пешачки прилаз.   
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0.7. ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 
 

Димензије 
објекта 

(Постојеће 

стање) 

Број катастарске парцеле 5397/11 

Катастарска општина Лесковац 

Укупна површина парцеле/парцела 3060m2 

Нето површина предметног објекта  7350.98m2 

Надземна бруто површина 

предметног објекта 
6777.59m2 

Укупна бруто површина предметног 
објекта 

8677.06m2 

Бруто површина подрума 1899.47m2 

Нето површина подрума 1381.34m2 

Бруто површина приземља 1817.72m2 

Нето површина приземља 1721.86m2 

Бруто површина међуспрата 1422.73m2 

Нето површина међуспрата 1289.77m2 

Бруто површина 1. спрата 740.42m2 

Нето површина 1. спрата 619.11m2 

Бруто површина 2-4. спрата 699.18m2 

Нето површина 2-4. спрата 570.32m2 

Бруто површина повученог спрата 699.18m2 

Нето површина повученог спрата 627.94m2 

Површина хоризонталне пројекције 
предметног објекта 

1817.72m2 

Бруто површина постојећег објекта –  

киоска (уклања се) 
5.76m2 

Површина земљишта под 
објектима/заузетост 1823.48m2 

Надземна бруто површина свих 
објеката на парцели 

6783.35m2 

Спратност предметног објекта 

(надземних и подземних етажа) По+П+Мсп+4+Пс 

Висина предметног објекта (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) слеме: +22.20m 

Апсолутна висинска кота предметног 
објекта (венац, слеме, повучени спрат 
и др.) 

слеме: 
+251.65m 

Спратна висина предметног објекта 

подрум: 
2.96m 

3.41m 

приземље:  
2.80m 
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3.80m 

5.05m 

Међуспрат: 
2.85m 

4.65m 

Типски спрат: 
3.06m 

Повучени спрат: 
2.26m 

Посебни делови 
објекта: 

Број станова / 

Број пословних простора 

7 локала; 
1 кафић; 
2 ресторана; 
1 Фитнес – 

велнес центар 

1 Хотел са 
припадајућим 
садржајима 

∑12 

Број гаража/гаражних места / 

Број паркинг места 63 

Материјализација 
објекта: 

Материјализација фасаде 

малтерисана и 
бојена фасада, 
алубонд 

Оријентација слемена  исток-запад 

Нагиб крова 5° 

Материјализација крова 
кровни сендвич 
панели 

Индекс заузетости:  59.59% 

Индекс изграђености:  2.22 

Начин грејања: Топлотне пумпе 

Друге карактеристике 
објекта: / 
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Димензије 
објекта 

(Ново-

пројектовано 

стање) 

Број катастарске парцеле 5397/11 

Катастарска општина Лесковац 

Укупна површина парцеле/парцела 3060m2 

Нето површина предметног објекта  7352.74 m2 

Надземна бруто површина 
предметног објекта 

6777.59m2 

Укупна бруто површина предметног 
објекта 

8677.06m2 

Бруто површина подрума 1899.47m2 

Нето површина подрума 1381.34m2 

Бруто површина приземља 1817.72m2 

Нето површина приземља 1721.86m2 

Бруто површина међуспрата 1422.73m2 

Нето површина међуспрата 1289.77m2 

Бруто површина 1. спрата 740.42m2 

Нето површина 1. спрата 619.11m2 

Бруто површина 2-4. спрата 699.18m2 

Нето површина 2-4. спрата 570.32m2 

Бруто површина повученог спрата 699.18m2 

Бруто површина повученог спрата 629.70m2 

Површина хоризонталне пројекције 
предметног објекта 

1817.72m2 

Површина земљишта под 
објектом/заузетост 1817.72m2 

Надземна бруто површина свих 
објеката на парцели 

6777.59m2 

Спратност предметног објекта 

(надземних и подземних етажа) По+П+Мсп+4+Пс 

Висина предметног објекта (венац, 
слеме, повучени спрат и др.) слеме: +22.20m 

Апсолутна висинска кота предметног 
објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) 

слеме: 
+251.65m 

Спратна висина предметног објекта 

подрум: 
2.96m 

3.41m 

приземље:  
2.80m 

3.80m 

5.05m 

међуспрат: 
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2.85m 

4.65m 

типски спрат: 
3.06m 

повучени спрат: 
3.00m 

3.87m 

Посебни 
делови објекта: 

Број станова / 

Број пословних простора 

7 локала; 
2 кафића; 

2 ресторана; 
1 Теретана 

1 Хотел са 
припадајућим 
садржајима 

∑13 

Број гаража/гаражних места / 

Број паркинг места 

60ПМ на 
парцели 

+ 

20ПМ (по 
одлуци о 
недостајајућим 
паркинг 
местима) 

Материјализациј
а објекта: 

Материјализација фасаде 

малтерисана и 
бојена фасада, 
алубонд 

Оријентација слемена  исток-запад 

Нагиб крова 5° 

Материјализација крова 
кровни сендвич 
панели 

Проценат 
зелених 
површина 

 постојећи 

Проценат 
саобраћајних 
површина 

 постојећи 

Индекс 
заузетости:  59.41% 

Индекс  2.22 
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изграђености: 
Начин грејања: Топлотне пумпе 

Друге 
карактеристик
е објекта: 

/ 

Предрачунска 
вредност 
објекта: 

Укупно: 250 000 000,00 РСД 

 
 
УСЛОВИ ДОБИЈЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ 
 
Информација о локацији издата од 
стране Градске управе Града 
Лесковца, одељења за урбанизам 

бр. 350-459/25-02 од 28.10.2025. године 

Услови - “Електродистрибуција 
Србије” ДОО Београд, огранак 
Електродистрибуција Лесковац 

бр. Д.10.02-414867/1 од 26.12.2019. године 
и Д.10.02- 122833/1 од 11.05.2020. године 

Услови - “Електродистрибуција 
Србије” ДОО Београд, огранак 
Електродистрибуција Лесковац 

бр. 2561200-Д.10.02-326059/2-25 од 
07.10.2025. године 

Услови - ЈП “Урбанизам и изградња” 
Лесковац 

бр. 4625-1/25 од 28.10.2025. године 

Услови -  Телеком Србија Предузеће 
за телекомуникације а.д. 

бр.  Д211-360283/2-2025 од 20.08.2025. 
године 

Услови – ЈКП “Водовод” Лесковац наш знак 121/2019 – 9829/1 од 20.12.2019. 
године 

Услови – ЈКП “Водовод” Лесковац наш знак 98/2025 – 5071/1 од 15.08.2025. 
године 

Обавештење– МУП Сектор за 
ванредне ситуације, одељење за 
ванредне ситуације у Лесковцу 

07.18 бр. 217-6559/25 од 13.08.2025. године 
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ДОКУМЕНТАЦИЈА ИСХОДОВАНА НА ОСНОВУ ПОТВРЂЕНОГ 
УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Локацијски услови РОП-ЛЕС-9200-ЛОЦ-1/2020, заводни бр. 

353-170/20-02 од 13.05.2020. године 
Грађевинска дозвола РОП-ЛЕС-9200-ЦПИ-4/2020, број: 351-

20967/20-02 од 05.01.2021. године 
Потврда пријаве радова ROP-LES-9200-WA-5/2021, број: 351-

19795/21-02 од 27.01.2021. године 
Обавештење грађевинске инспекције 
о завршетку темеља 

број: 356-707/19-ИИИ-07 од 02.06.2021. 
године 

Обавештење грађевинске инспекције 
о завршетку објекта у конструктивном 
смислу 

број: 356-707/19-ИИИ-07 од 01.07.2021. 
године 
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0.8. САЖЕТИ ТЕХНИЧКИ ОПИС 
 
ТЕХНИЧКИ ОПИС ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА ЗА: ФАЗА I - РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПОДРУМА И 
ПРИЗЕМЉА СА ФОРМИРАЊЕМ МЕЂУСПРАТА; И ФАЗА II - РЕКОНСТРУКЦИЈУ ПРВОГ, 
ДРУГОГ, ТРЕЋЕГ И ЧЕТВРТОГ СПРАТА И РЕКОНСТРУКЦИЈУ, ДОГРАДЊУ И 
ПРЕНАМЕНУ ПОВУЧЕНОГ СПРАТА, КОМПЛЕКСА ХОТЕЛА “БЕОГРАД” (ПОСЛОВНО-
УГОСТИТЕЉСКИ ОБЈЕКАТ), СПРАТНОСТИ ПО+П+МСП+4+ПС (КАТЕГОРИЈА В, 
КЛАСИФИКАЦИОНА ОЗНАКА 121112) НА КП БР. 5397/11 КО ЛЕСКОВАЦ У 
ЛЕСКОВЦУ  
 
ОПШТИ ДЕО: 
 
 На основу захтева инвеститора „HOME CENTAR VERA“ DOO (Ул. Станоја 
Главаша бр. 9, 16000 Лесковац) и „STEFANELI INTERNACIONAL“ DOO (Ул. 
Индустријска бр. 10, 16000 Лесковац), приступљено је изради пројектно-
техничке документације ИДР – Идејног решења за: фаза I - реконструкцију 
подрума и приземља са формирањем међуспрата; и фаза II - реконструкцију 
првог, другог, трећег и четвртог спрата и реконструкцију, доградњу и пренамену 
повученог спрата, комплекса хотела “Београд” (пословно-угоститељски 
објекат), спратности По+П+Мсп+4+Пс (категорија В, класификациона ознака 
121112) на КП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу.  
 Претходно потврђеним урбанистичким пројектом и идејним решењем, 
планирана је доградња и реконструкција пословно-угоститељског објекта 
(хотела „Београд“). Спратност овог објекта је По+Пр+1, део По+Пр+Мсп+4+Пс. 
 Доградња и реконструкција објекта хотела „Београд“, за коју је 
исходована грађевинска дозвола бр. 351-20967/20-02, број предмета ROP-LES-
9200-CPI-4/2020 од 05.01.2021. године, завршена је у конструктивном смислу 
према обавештењу инспекцијског надзора бр. 356-707/19-III-07 од 01.07.2021. 
године. 
 Повучени спрат је, према претходно наведеној грађевинској дозволи, био 
планиран као „fitness-wellness“ центар са терасом на јужној, источној, западној 
и делом на северној страни.  
Нето површина износила је 7350.98m2 
Бруто површина објекта надземно је била 6777.59 m2.  
Укупна БРГП износила је 8677.06 m2.  
 Новим идејним решењем планирана је „доградња“ повученог спрата у 
волумену постојећих тераса на јужној, западној и делом на северној страни, 
док се задржава тераса на источној страни. Планирана је и пренамена из 
„fitness-wellness“ центра у кафић. 
Нето површина износи 7352.74 m2 
Бруто површина објекта надземно је 6777.59 m2.  
Укупна БРГП је 8677.06 m2. 
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ОПШТИ ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ 
 
 Предметна локација налази се на КП бр. 5397/11 КО Лесковац у 
Лесковцу. Површина парцеле КП бр. 5397/11 КО Лесковац у Лесковцу је 3060m2. 

 На предметној локацији, осим предметног објекта, постоји већ изграђен 
објекат – киоск, површине P=5.76m2, који се уклања.  
 За нулту коту терена узета је апсолутна кота терена од +229.45m. 
  

 
ФАЗНОСТ ИЗГРАДЊЕ 
 

 Реконструкција и доградња објекта планирана је фазно, и то: 
I фаза: реконструкција подрума и приземља са формирањем међуспрата; 
II фаза: реконструкција првог, другог, трећег и четвртог спрата хотела и 
реконструкција, доградња и пренамена повученог спрата. 
 
Планирани радови за фазу I:  
Подрумска етажа: 
На овој етажи предвиђен је простор за магацин који ће бити уређен према 
захтевима закупца локала, техничке просторије хотела као и пословни простор 
– супермаркет; 
Приземна етажа објекта: 
У приземљу објекта су планирани локали, укупно 6 локала, улазни хол и кафић 
у склопу хола хотела; 
Међуетажа: 
На међуспрату који постоји на делу објекта, планиране су сале за прославе 
(мала и велика сала), ресторан за госте хотела и кухињски блок. 
 
Планирани радови за фазу II: 
Етажа I-IV спрат: 
Планира се задржавање постојеће организације смештајних јединица уз 
неопходне радове на санацији и привођење намени.  
На етажи IV спрата планира се: 
 - Преграђивање спратног офиса гипс-картон плочама, без промене 
намене;  
 - Рушење преградних зидова просторије бр. 15, смањење површине и 
ново преграђивање гипс-картон плочама са пренаменом из једнокреветне 
собе у тоалете којима се приступа из простора степеништа; 
Етажа повученог спрата: 
Планира се:  
 – Демонтажа постојеће кровне облоге и кровне конструкције; 
 – Скидање постојеће спољашње и унутрашње столарије;  
 – Рушење постојећих зидова и носеће конструкције на етажи;   
 – Израда нове носеће и кровне конструкције;  
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 – Зидање нових спољашњих и унутрашњих зидова од опеке и гипс-картон 
плоча; 
 – Израда одговарајућих слојева подне изолације и подне облоге;  
 – Израда нове кровне потконструкције и постављање новог кровног 
покривача; 
 – Постављање нове спољашње и унутрашње столарије; 
 – Опремање потребним водоводним, канализационим и електричним 
инсталацијама;   
 – Израда нове фасадне облоге.  
На повученом спрату планирана је нова намена – кафић и теретана 
(постојећа је „fitness wellness“ центар). 
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ГРАНИЦЕ ПАРЦЕЛЕ 
 

– Са северне стране међна линија са КП бр. 14300/1 КО Лесковац у 
Лесковцу (Ул. Булевар Ослобођења); 

– Са источне стране међна линија са КП бр. 5397/12 и КП бр. 5397/7, КО 
Лесковац у Лесковцу; 

– Са јужне стране међна линија са КП бр. 5397/14 и КП бр. 5398/2, КО 
Лесковац у Лесковцу; 

– Са западне стране међна линија са КП бр. 5397/6 и КП бр. 5397/13, КО 
Лесковац у Лесковцу.  

 
ПРИЛАЗИ ПАРЦЕЛИ  
 

Предметна локација остварује пешачки прилаз са јавне површине на 
северу – Ул. Булевар Ослобођења (КП бр. 14300/1 КО Лесковац у Лесковцу) и 
колско-пешачки прилаз са јавне површине на истоку – део Трга Револуције (КП 
бр. 5397/7 КО Лесковац у Лесковцу).  

Потребан број паркинг места је 80. Пројектовано је укупно 60 паркинг 
места, што је део потребних паркинг места одређених на основу норматива 
прописаним у планском документу. Инвеститор ће уплатити накнаду за 20 
паркинг места по одлуци о утврђивању накнаде за недостајућа паркинг места 
донету у службеном гласнику Града Лесковца 48/2016 од 30. новембра 2016. 
године. 

Паркинг је организован са обе стране интерне саобраћајнице (са 
севера и југа) чија је ширина 5.0m и 5.46m.   

Од укупног броја паркинг места, на њих 28 је планиран механички 
хидраулични систем за независно паркирање два возила у два нивоа (једно 
изнад другог) на површини коју иначе заузима једно возило, што је укупно 56 
паркинг места. Од тог броја, на 19 је планиран подземни систем. Како би се 
паркирало возило на доњем нивоу, систем се подиже из јаме, све док 
одговарајућа (доња) платформа не достигне прилазни ниво. Величина ових 
паркинг места је 2.30м (2.38m) x 5.00m (5.15m).  

Од укупног броја паркинг места предвиђа се 5% за паркирање особа са 
инвалидитетом. Планирано је 4 (четири) паркинг места за паркирање 
аутомобила која користе особе са инвалидитетом, у складу са одредбама 
Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње 
објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 
инвалидитетом, деци и старим особама (“Службени гласник РС“, бр. 22/2015). 
Место за паркирање за два аутомобила које се налази у низу паркиралишних 
места управно на тротоар величине је 590 x 500 cm са међупростором ширине 
150 cm. 
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ПOЗИЦИОНИРАЊЕ ПЛАНИРАНОГ ОБЈЕКТА  
 

Предметни објекат оријентисан је у правцу исток-запад дужом страном 
објекта и неправилне је форме у основи. Позициониран је са следећим 
удаљењима од граница суседних парцела:  

– Са северне стране, објекат је удаљен 0.10m, односно 0.30m од КП бр. 
14300/1 КО Лесковац у Лесковцу; 

– Са источне стране, објекат се налази на међној линији са КП бр. 
5397/12 КО Лесковац у Лесковцу, а удаљен је 2.00m, односно 2.50m од КП бр. 
5397/7 КО Лесковац у Лесковцу; 

– Са јужне стране, објекат је удаљен 23.50m од КП бр. 5397/14 КО 
Лесковац у Лесковцу, а 21.9m, 20.3m, 18.6m, 18.5m, 20.2m односно 20.10m од КП 
бр. 5398/2 КО Лесковац у Лесковцу. 

 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА – ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 

Објекат бр. 1 – пословно-угоститељски објекат  
 
 ОСНОВА ПОДРУМА 

  

 Етажа подрума налази се на коти -3.40m, односно -1.95m у односу на коту 
терена, што одговара апсолутној коти терена +226.05m, односно +227.50m. 
Светла висина подрума је од Hsv=2.96m до Hsv=3.41m. У подруму се налазе 
просторије дате у следећој табели: 
  

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОДРУМ 

Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 степениште 10.67 гранитна керамика 

2 претпростор 3.65 гранитна керамика 

3 магацин 34.28 гранитна керамика 

4 супермаркет 651.62 гранитна керамика 

5 степениште 2.09 гранитна керамика 

6 магацин 24.67 гранитна керамика 

7 степениште 2.09 гранитна керамика 

8 претпростор 26.65 гранитна керамика 

9 тоалети за запослене 7.08 гранитна керамика 

10 мушка гардероба 3.32 гранитна керамика 

11 женска гардероба 3.50 гранитна керамика 
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12 чајна кухиња 6.35 гранитна керамика 

13 канцеларија 9.00 гранитна керамика 

 
784.97 

 

 

1 претпростор 2.10 гранитна керамика 

2 гардероба 4.40 гранитна керамика 

3 тоалет 1.74 гранитна керамика 

4 остава 11.61 гранитна керамика 

 
19.85 

 

 

1 улазни плато 3.45 гранитна керамика 

2 претпростор степеништа 2.55 гранитна керамика 

3 степениште 5.73 гранитна керамика 

4 ходничка комуникација 24.24 гранитна керамика 

5 простор за одлагање отпада 4.86 гранитна керамика 

6 простор за складиштење ћумура 3.37 гранитна керамика 

7 магацин пића 6.93 гранитна керамика 

8 суво складиште 6.45 гранитна керамика 

9 суво складиште 6.45 гранитна керамика 

10 складиште опреме 18.00 гранитна керамика 

 
79.03 

 

 

1 ходник 10.20 гранитна керамика 

2 остава 8.54 гранитна керамика 

3 ходник гардеробе 7.74 гранитна керамика 

4 тоалет женски 2.21 гранитна керамика 

5 гардероба женска 4.00 гранитна керамика 

6 гардероба мушка 4.00 гранитна керамика 

7 тоалет мушки 2.21 гранитна керамика 

 
38.90 

 

 

8 претпростор 4.24 гранитна керамика 

9 остава прљавог веша 8.54 гранитна керамика 

10 остава чистог веша 12.54 гранитна керамика 

11 перионица 42.50 гранитна керамика 

12 сервисна просторија 6.97 гранитна керамика 

13 остава средстава 2.89 гранитна керамика 
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77.68 

 

 

1 ходник 2.12 гранитна керамика 

2 претпростор 7.57 гранитна керамика 

3 тоалет мушки 1.95 гранитна керамика 

4 тоалет женски 1.95 гранитна керамика 

 13.56  

 

1 степениште 13.37 цементна кошуљица 

2 котларница 95.00 цементна кошуљица 

3 техничка просторија 15.10 цементна кошуљица 

3а трафостаница 18.29 цементна кошуљица 

 141.76  

 

1 магацин локала бр. 1 39.14 цементна кошуљица 

2 гардероба 2.52 гранитна керамика 

3 тоалет за запослене 1.92 гранитна керамика 

 43.58  

 
1 магацин локала бр. 3 70.00 цементна кошуљица 

2 тоалет за запослене 2.60 гранитна керамика 

 72.60  

 
1 магацин локала бр. 4 106.78 цементна кошуљица 

2 тоалет за запослене 2.60 гранитна керамика 

 109.38  

 УКУПНО НЕТО (ПОДРУМ) 1381.34m2 

УКУПНО БРУТО (ПОДРУМ) 1899.47m2 
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ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 
 

 Етажа приземља налази се на коти +0.10m, односно +1.10m у односу на 
коту терена, што одговара апсолутној коти терена +229.55m, односно +230.55m. 
Спратна висина приземља је од H=2.80m до H=5.05m. У локале се улази са 
северне стране објекта, док је улаз у хотел са јужне стране.  У приземљу се 
налазе просторије дате у следећој табели:  
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПРИЗЕМЉЕ 

Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 хол 80.39 гранитна керамика 

2 остава за пртљаг 3.52 гранитна керамика 

3 панорамски лифт 1.75 / 

4 лифт 1.20 / 

5 степениште 16.07 гранитна керамика 

6 степениште 11.42 гранитна керамика 

7 кафе ресторан 95.70 гранитна керамика 

8 теретни лифт 0.40 / 

9 претпростор 5.01 гранитна керамика 

10 степениште 8.78 гранитна керамика 

11 улазно степениште 12.72 гранитна керамика 

12 помоћно степениште 12.72 гранитна керамика 

13 теретни лифт 0.57 / 

14 рампа 22.81 цементна кошуљица 

15 улаз и степениште за ресторан 10.52 гранитна керамика 

 
283.58 

 

 
1 локал бр. 1 218.91 гранитна керамика 

2 степениште 4.26 гранитна керамика 

 
223.17 

 

 

1 локал бр. 2 359.49 гранитна керамика 

2 магацин 23.64 гранитна керамика 

3 канцеларија 8.94 гранитна керамика 

4 гардероба 6.64 гранитна керамика 

5 тоалет женски 2.26 гранитна керамика 

6 тоалет мушки 2.21 гранитна керамика 
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403.18 

 

 
1 локал бр. 3 188.34 гранитна керамика 

2 претпростор са степеништем 7.05 гранитна керамика 

 
195.39 

 
 1 локал бр. 4 333.86 гранитна керамика 

 
333.86 

 

 
1 локал бр. 5 81.60 гранитна керамика 

2 канцеларија 36.28 гранитна керамика 

 117.88  

 

1 локал бр. 6 143.74 гранитна керамика 

2 гардероба 4.83 гранитна керамика 

3 тоалет 2.52 гранитна керамика 

 151.09  

 1 техничка просторија 13.71 бетон 

 13.71  

 УКУПНО НЕТО (ПРИЗЕМЉЕ) 1721.86m2 

УКУПНО БРУТО (ПРИЗЕМЉЕ) 1817.72m2 
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ОСНОВА МЕЂУСПРАТА 
  

 Етажа међуспрата налази се на коти +3.90m у односу на коту терена, што 
одговара апсолутној коти терена +233.35m. Спратна висина међуспрата је од 
H=2.85m до H=4.65m. На међуспрату се налазе просторије дате у следећој 
табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – МЕЂУСПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 претпростор 35.27 гранитна керамика 

2 ходник 16.06 гранитна керамика 

3 ресторан за госте хотела 136.71 гранитна керамика 

4 ходник 7.81 гранитна керамика 

5 остава 6.04 гранитна керамика 

6 тоалет за запослене 6.72 гранитна керамика 

7 остава прибора за чишћење 0.75 гранитна керамика 

8 претпростор – улаз у ресторан 15.21 гранитна керамика 

9 ходник – санитарни блок 7.18 гранитна керамика 

10 тоалет за инвалиде 4.88 гранитна керамика 

11 тоалет мушки 10.76 гранитна керамика 

11а тоалет женски 13.64 гранитна керамика 

12 ресторан – велика сала 554.93 гранитна керамика 

13 ресторан – мала сала 229.49 гранитна керамика 

14 келнер офис 23.01 гранитна керамика 

15 кухиња 87.36 гранитна керамика 

16 комора плусна 35.38 гранитна керамика 

17 суво складиште 5.36 гранитна керамика 

18 топла кухиња 12.96 гранитна керамика 

19 роштиљ 13.68 гранитна керамика 

20 мушка гардероба 6.12 гранитна керамика 

21 женска гардероба 4.68 гранитна керамика 

22 тоалет за особље кухиње 4.50 гранитна керамика 

23 женска гардероба 11.98 гранитна керамика 

24 пожарно степениште 3.64 гранитна керамика 

25 тоалет женски 10.10 гранитна керамика 
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26 тоалет мушки 8.29 гранитна керамика 

27 улазни хол мале сале 13.26 гранитна керамика 

28 остава опреме за чишћење 3.58 гранитна керамика 

 1289.77  

 УКУПНО НЕТО (МЕЂУСПРАТ) 1289.77m2 

УКУПНО БРУТО (МЕЂУСПРАТ) 1422.73m2 
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ОСНОВА 1. СПРАТА 
  

 Етажа 1. спрата налази се на коти +6.65m у односу на коту терена, што 
одговара апсолутној коти терена +236.10m. Спратна висина 1. спрата је 
H=3.06m. На 1. спрату се налазе просторије дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 1. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 108.39 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.70 гранитна керамика 

3 апартман 24.48 гранитна керамика 

4 апартман 35.80 гранитна керамика 

5 тераса 38.32 гранитна керамика 

6 остава ресторанске опреме 45.12 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 апартман за младенце 23.00 гранитна керамика 

9 техничке просторије 45.53 гранитна керамика 

10 техничке просторије 11.33 гранитна керамика 

11 спратни офис 11.17 гранитна керамика 

12 степениште 12.53 гранитна керамика 

13 једнокреветна соба 13.86 гранитна керамика 

14 једнокреветна соба 17.64 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 17.27 гранитна керамика 

16 апартман 38.87 гранитна керамика 

17 апартман 23.74 гранитна керамика 

18 апартман 42.56 гранитна керамика 

19 апартман 39.73 гранитна керамика 

20 апартман 30.99 гранитна керамика 

 619.11  

 УКУПНО НЕТО (1. СПРАТ) 619.11m2 

УКУПНО БРУТО (1. СПРАТ) 740.42m2 
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ОСНОВА 2-3. СПРАТА 
  

 Етаже 2-3. спрата налазе се на котама +9.71m и +12.77m у односу на коту 
терена, што одговара апсолутним котама терена +239.16m и +242.22m. 
Спратна висина 2-3. спрата је H=3.06m. На 2-3. спрату се налазе просторије 
дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 2-3. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 100.85 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.74 гранитна керамика 

3 једнокреветна соба 24.49 гранитна керамика 

4 једнокреветна соба 14.98 гранитна керамика 

5 апартман 41.02 гранитна керамика 

6 једнокреветна соба 28.56 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 једнокреветна соба 21.77 гранитна керамика 

9 једнокреветна соба 12.07 гранитна керамика 

10 једнокреветна соба 20.96 гранитна керамика 

11 једнокреветна соба 11.60 гранитна керамика 

12 једнокреветна соба 12.68 гранитна керамика 

13 спратни офис 9.30 гранитна керамика 

14 степениште 12.53 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 13.84 гранитна керамика 

16 једнокреветна соба 17.12 гранитна керамика 

17 једнокреветна соба 17.68 гранитна керамика 

18 једнокреветна соба 19.03 гранитна керамика 

19 једнокреветна соба 19.54 гранитна керамика 

20 једнокреветна соба 14.71 гранитна керамика 

21 једнокреветна соба 14.76 гранитна керамика 

22 једнокреветна соба 14.89 гранитна керамика 

23 једнокреветна соба 19.63 гранитна керамика 

24 једнокреветна соба 19.66 гранитна керамика 

25 једнокреветна соба 19.49 гранитна керамика 

26 апартман 31.34 гранитна керамика 
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 570.32  

 УКУПНО НЕТО (2-3. СПРАТ) 570.32m2 

УКУПНО БРУТО (2-3. СПРАТ) 699.18m2 

  
ОСНОВА 4. СПРАТА 
  

 Етажа 4. спрата налази се на коти +15.83m у односу на коту терена, што 
одговара апсолутној коти терена +245.28m. Спратна висина 4. спрата је 
H=3.06m. На 4. спрату се налазе просторије дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 4. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 100.85 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.74 гранитна керамика 

3 једнокреветна соба 24.49 гранитна керамика 

4 једнокреветна соба 14.98 гранитна керамика 

5 апартман 41.02 гранитна керамика 

6 једнокреветна соба 28.56 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 једнокреветна соба 21.77 гранитна керамика 

9 једнокреветна соба 12.07 гранитна керамика 

10 једнокреветна соба 20.96 гранитна керамика 

11 једнокреветна соба 11.60 гранитна керамика 

12 једнокреветна соба 12.68 гранитна керамика 

13 спратни офис 9.30 гранитна керамика 

14 степениште 12.53 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 13.84 гранитна керамика 

16 једнокреветна соба 17.12 гранитна керамика 

17 једнокреветна соба 17.68 гранитна керамика 

18 једнокреветна соба 19.03 гранитна керамика 

19 једнокреветна соба 19.54 гранитна керамика 

20 једнокреветна соба 14.71 гранитна керамика 

21 једнокреветна соба 14.76 гранитна керамика 

22 једнокреветна соба 14.89 гранитна керамика 

23 једнокреветна соба 19.63 гранитна керамика 
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24 једнокреветна соба 19.66 гранитна керамика 

25 једнокреветна соба 19.49 гранитна керамика 

26 апартман 31.34 гранитна керамика 

 570.32  

 УКУПНО НЕТО (4. СПРАТ) 570.32m2 

УКУПНО БРУТО (4. СПРАТ) 699.18m2 

 
 ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 
  

 Етажа повученог спрата налази се на коти +18.89m у односу на коту 
терена, што одговара апсолутној коти терена +248.34m. Спратна висина 
повученог спрата је H=2.26m. На повученом спрату се налазе просторије дате у 
следећој табели: 
   

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 степениште 19.08 гранитна керамика 

2 фитнес – велнес центар 347.36 гранитна керамика 

3 тераса 87.41 гранитна керамика 

4 тераса 122.83 гранитна керамика 

5 ходник 7.74 гранитна керамика 

6 гардероба – женска 6.74 гранитна керамика 

7 гардероба – мушка 7.03 гранитна керамика 

8 остава 16.72 гранитна керамика 

9 степениште 12.66 гранитна керамика 

 627.94  

 УКУПНО НЕТО (ПОВУЧЕНИ СПРАТ) 627.94m2 

УКУПНО БРУТО (ПОВУЧЕНИ СПРАТ) 699.18m2 

 

 Индекс изграђености: 2.22 

 Индекс заузетости: 59.59% 

 Укупна бруто површина: 8677.06m2 

 Укупна надземна бруто површина: 6777.59m2 
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КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 

У конструктивном погледу, објекат је изграђен у скелетном систему са 
носећим елементима – армиранобетонским стубовима повезаним гредама. 
Међуспратне плоче су армиранобетонске, монолитне или полумонтажне типа 
„Авраменко.“ На делу изнад ресторана, на армиранобетонске стубове је 
ослоњена решеткаста, челична конструкција. Темељење је извршено преко 
армиранобетонске контра-плоче и тракастих темеља у појединим деловима.  

Спољни и унутрашњи зидови су зидани пуном опеком у продужном 
малтеру, док су поједини преградни зидови израђени од стандардних или 
ватроотпорних гипс-картон плоча, а све у зависности од намена просторија.  

Кров објекта је израђен са падом од 5º (на делу изнад ресторана као 
једноводни, а изнад вишег дела са смештајним јединицама двоводни) и 
челичним, секундарним носачима преко којих су поставњени кровни „сендвич“ 
панели. Изнад улазног хола и кафића у јужном делу објекта израђен је равни, 
непроходни кров.  

Детаљни описи конструкције и слојева обраде дати су у графичким 
прилозима Идејног решења.  

 

 АРХИТЕКТОНСКА ОБРАДА ОБЈЕКТА: 
 

 Обликовање објекта прати постојећу носећу конструкцију уз примену 
савремених материјала, тако да доминирају сведене форме фасадних 
равни. Објекат се својом позицијом и габаритом истиче у централном 
градском језгру и представља један од архитектонских репера града 
Лесковца.  
 Спољашња обрада фасадних зидова израђена је са хоризонталним 
поделама како би се визуелно смањила висина објекта. Тон фасаде је по 
избору инвеститора, у складу са графичким прилозима из пројекта 
архитектуре. Зидови задовољавају потребе термичке заштите, у складу са 
елаборатом енергетске ефикасности. Унутрашња обрада зидова израђена је 
полудисперзивним бојама – двоструко бојење уз претходно глетовање, у свим 
просторијама осим санитарних, у којима су зидови обложени керамичким 
плочицама.  
 Подови у објекту одговарају функцијама просторија и прецизно су 
дефинисани у графичким прилозима Идејног решења.  
 Плафонске конструкције су приљубљеног типа, израђене од кречног 
малтера и двоструко бојене полудисперзивним бојама уз претходно 
глетовање. У зависности од намене, у појединим просторијама израђене су и 
висеће плафонске конструкције.  
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 Столарија у објекту је од ПВЦ и АЛУ профила са термо прекидом и 
двоструким застакљењем.  
 Хоризонталне и вертикалне олучне цеви за одвођење атмосферских 
вода израђене су од пластифицираног, поцинкованог лима.  
 Прилази и стазе око објекта израђени су од бетона.   
 
ФУНКЦИОНАЛНА ОРГАНИЗАЦИЈА – НОВОПРОЈЕКТОВАНО СТАЊЕ 
 

Објекат бр. 1 – пословно-угоститељски објекат 
 
 ОСНОВА ПОДРУМА 
  

 Етажа подрума налази се на коти -3.40m, односно -1.95m у односу на коту 
терена, што одговара апсолутној коти терена +226.05m, односно +227.50m. 
Светла висина подрума је од Hsv=2.96m до Hsv=3.41m. У подруму се налазе 
просторије дате у следећој табели: 

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОДРУМ 

Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 степениште 10.67 гранитна керамика 

2 претпростор 3.65 гранитна керамика 

3 магацин 34.28 гранитна керамика 

4 супермаркет 651.62 гранитна керамика 

5 степениште 2.09 гранитна керамика 

6 магацин 24.67 гранитна керамика 

7 степениште 2.09 гранитна керамика 

8 претпростор 26.65 гранитна керамика 

9 тоалети за запослене 7.08 гранитна керамика 

10 мушка гардероба 3.32 гранитна керамика 

11 женска гардероба 3.50 гранитна керамика 

12 чајна кухиња 6.35 гранитна керамика 

13 канцеларија 9.00 гранитна керамика 

 
784.97 

 

 

1 претпростор 2.10 гранитна керамика 

2 гардероба 4.40 гранитна керамика 

3 тоалет 1.74 гранитна керамика 
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4 остава 11.61 гранитна керамика 

 
19.85 

 

 

1 улазни плато 3.45 гранитна керамика 

2 претпростор степеништа 2.55 гранитна керамика 

3 степениште 5.73 гранитна керамика 

4 ходничка комуникација 24.24 гранитна керамика 

5 простор за одлагање отпада 4.86 гранитна керамика 

6 простор за складиштење ћумура 3.37 гранитна керамика 

7 магацин пића 6.93 гранитна керамика 

8 суво складиште 6.45 гранитна керамика 

9 суво складиште 6.45 гранитна керамика 

10 складиште опреме 18.00 гранитна керамика 

 
79.03 

 

 

1 ходник 10.20 гранитна керамика 

2 остава 8.54 гранитна керамика 

3 ходник гардеробе 7.74 гранитна керамика 

4 тоалет женски 2.21 гранитна керамика 

5 гардероба женска 4.00 гранитна керамика 

6 гардероба мушка 4.00 гранитна керамика 

7 тоалет мушки 2.21 гранитна керамика 

 
38.90 

 

 

8 претпростор 4.24 гранитна керамика 

9 остава прљавог веша 8.54 гранитна керамика 

10 остава чистог веша 12.54 гранитна керамика 

11 перионица 42.50 гранитна керамика 

12 сервисна просторија 6.97 гранитна керамика 

13 остава средстава 2.89 гранитна керамика 

 
77.68 

 

 

1 ходник 2.12 гранитна керамика 

2 претпростор 7.57 гранитна керамика 

3 тоалет мушки 1.95 гранитна керамика 

4 тоалет женски 1.95 гранитна керамика 

 13.56  
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1 степениште 13.37 цементна кошуљица 

2 котларница 95.00 цементна кошуљица 

3 техничка просторија 15.10 цементна кошуљица 

3а трафостаница 18.29 цементна кошуљица 

 141.76  

 

1 магацин локала бр. 1 39.14 цементна кошуљица 

2 гардероба 2.52 гранитна керамика 

3 тоалет за запослене 1.92 гранитна керамика 

 43.58  

 
1 магацин локала бр. 3 70.00 цементна кошуљица 

2 тоалет за запослене 2.60 гранитна керамика 

 72.60  

 
1 магацин локала бр. 4 106.78 цементна кошуљица 

2 тоалет за запослене 2.60 гранитна керамика 

 109.38  

 УКУПНО НЕТО (ПОДРУМ) 1381.34m2 

УКУПНО БРУТО (ПОДРУМ) 1899.47m2 
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ОСНОВА ПРИЗЕМЉА 
  

 Етажа приземља налази се на коти +0.10m, односно +1.10m у односу на 
коту терена, што одговара апсолутној коти терена +229.55m, односно +230.55m. 
Спратна висина приземља је од H=2.80m до H=5.05m. У локале се улази са 
северне стране објекта, док је улаз у хотел са јужне стране. У приземљу се 
налазе просторије дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПРИЗЕМЉЕ 

Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 хол 80.39 гранитна керамика 

2 остава за пртљаг 3.52 гранитна керамика 

3 панорамски лифт 1.75 / 

4 лифт 1.20 / 

5 степениште 16.07 гранитна керамика 

6 степениште 11.42 гранитна керамика 

7 кафе ресторан 95.70 гранитна керамика 

8 теретни лифт 0.40 / 

9 претпростор 5.01 гранитна керамика 

10 степениште 8.78 гранитна керамика 

11 улазно степениште 12.72 гранитна керамика 

12 помоћно степениште 12.72 гранитна керамика 

13 теретни лифт 0.57 / 

14 рампа 22.81 цементна кошуљица 

15 улаз и степениште за ресторан 10.52 гранитна керамика 

 
283.58 

 

 
1 локал бр. 1 218.91 гранитна керамика 

2 степениште 4.26 гранитна керамика 

 
223.17 

 

 

1 локал бр. 2 359.49 гранитна керамика 

2 магацин 23.64 гранитна керамика 

3 канцеларија 8.94 гранитна керамика 

4 гардероба 6.64 гранитна керамика 

5 тоалет женски 2.26 гранитна керамика 

6 тоалет мушки 2.21 гранитна керамика 
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403.18 

 

 
1 локал бр. 3 188.34 гранитна керамика 

2 претпростор са степеништем 7.05 гранитна керамика 

 
195.39 

 
 1 локал бр. 4 333.86 гранитна керамика 

 
333.86 

 

 
1 локал бр. 5 81.60 гранитна керамика 

2 канцеларија 36.28 гранитна керамика 

 117.88  

 

1 локал бр. 6 143.74 гранитна керамика 

2 гардероба 4.83 гранитна керамика 

3 тоалет 2.52 гранитна керамика 

 151.09  

 1 техничка просторија 13.71 бетон 

 13.71  

 УКУПНО НЕТО (ПРИЗЕМЉЕ) 1721.86m2 

УКУПНО БРУТО (ПРИЗЕМЉЕ) 1817.72m2 
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ОСНОВА МЕЂУСПРАТА 
  

 Етажа међуспрата налази се на коти +3.90m у односу на коту терена, што 
одговара апсолутној коти терена +233.35m. Спратна висина међуспрата је од 
H=2.85m до H=4.65m. На међуспрату се налазе просторије дате у следећој 
табели: 
 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – МЕЂУСПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 претпростор 35.27 гранитна керамика 

2 ходник 16.06 гранитна керамика 

3 ресторан за госте хотела 136.71 гранитна керамика 

4 ходник 7.81 гранитна керамика 

5 остава 6.04 гранитна керамика 

6 тоалет за запослене 6.72 гранитна керамика 

7 остава прибора за чишћење 0.75 гранитна керамика 

8 претпростор – улаз у ресторан 15.21 гранитна керамика 

9 ходник – санитарни блок 7.18 гранитна керамика 

10 тоалет за инвалиде 4.88 гранитна керамика 

11 тоалет мушки 10.76 гранитна керамика 

11а тоалет женски 13.64 гранитна керамика 

12 ресторан – велика сала 554.93 гранитна керамика 

13 ресторан – мала сала 229.49 гранитна керамика 

14 келнер офис 23.01 гранитна керамика 

15 кухиња 87.36 гранитна керамика 

16 комора плусна 35.38 гранитна керамика 

17 суво складиште 5.36 гранитна керамика 

18 топла кухиња 12.96 гранитна керамика 

19 роштиљ 13.68 гранитна керамика 

20 мушка гардероба 6.12 гранитна керамика 

21 женска гардероба 4.68 гранитна керамика 

22 тоалет за особље кухиње 4.50 гранитна керамика 

23 женска гардероба 11.98 гранитна керамика 

24 пожарно степениште 3.64 гранитна керамика 
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25 тоалет женски 10.10 гранитна керамика 

26 тоалет мушки 8.29 гранитна керамика 

27 улазни хол мале сале 13.26 гранитна керамика 

28 остава опреме за чишћење 3.58 гранитна керамика 

 1289.77  

 УКУПНО НЕТО (МЕЂУСПРАТ) 1289.77m2 

УКУПНО БРУТО (МЕЂУСПРАТ) 1422.73m2 

 
 
 
 ОСНОВА 1. СПРАТА 
  

 Етажа 1. спрата налази се на коти +6.65m у односу на коту терена, што 
одговара апсолутној коти терена +236.10m. Спратна висина 1. спрата је 
H=3.06m. На 1. спрату се налазе просторије дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 1. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 108.39 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.70 гранитна керамика 

3 апартман 24.48 гранитна керамика 

4 апартман 35.80 гранитна керамика 

5 тераса 38.32 гранитна керамика 

6 остава ресторанске опреме 45.12 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 апартман за младенце 23.00 гранитна керамика 

9 техничке просторије 45.53 гранитна керамика 

10 техничке просторије 11.33 гранитна керамика 

11 спратни офис 11.17 гранитна керамика 

12 степениште 12.53 гранитна керамика 

13 једнокреветна соба 13.86 гранитна керамика 

14 једнокреветна соба 17.64 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 17.27 гранитна керамика 

16 апартман 38.87 гранитна керамика 

17 апартман 23.74 гранитна керамика 
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18 апартман 42.56 гранитна керамика 

19 апартман 39.73 гранитна керамика 

20 апартман 30.99 гранитна керамика 

 619.11  

 УКУПНО НЕТО (1. СПРАТ) 619.11m2 

УКУПНО БРУТО (1. СПРАТ) 740.42m2 

 
 ОСНОВА 2-3. СПРАТА 
  

 Етаже 2-3. спрата налазе се на котама +9.71m и +12.77m у односу на коту 
терена, што одговара апсолутним котама терена +239.16m и +242.22m. 
Спратна висина 2-3. спрата је H=3.06m. На 2-3. спрату се налазе просторије 
дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 2-3. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 100.85 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.74 гранитна керамика 

3 једнокреветна соба 24.49 гранитна керамика 

4 једнокреветна соба 14.98 гранитна керамика 

5 апартман 41.02 гранитна керамика 

6 једнокреветна соба 28.56 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 једнокреветна соба 21.77 гранитна керамика 

9 једнокреветна соба 12.07 гранитна керамика 

10 једнокреветна соба 20.96 гранитна керамика 

11 једнокреветна соба 11.60 гранитна керамика 

12 једнокреветна соба 12.68 гранитна керамика 

13 спратни офис 9.30 гранитна керамика 

14 степениште 12.53 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 13.84 гранитна керамика 

16 једнокреветна соба 17.12 гранитна керамика 

17 једнокреветна соба 17.68 гранитна керамика 

18 једнокреветна соба 19.03 гранитна керамика 

19 једнокреветна соба 19.54 гранитна керамика 
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20 једнокреветна соба 14.71 гранитна керамика 

21 једнокреветна соба 14.76 гранитна керамика 

22 једнокреветна соба 14.89 гранитна керамика 

23 једнокреветна соба 19.63 гранитна керамика 

24 једнокреветна соба 19.66 гранитна керамика 

25 једнокреветна соба 19.49 гранитна керамика 

26 апартман 31.34 гранитна керамика 

 570.32  

 УКУПНО НЕТО (2-3. СПРАТ) 570.32m2 

УКУПНО БРУТО (2-3. СПРАТ) 699.18m2 

 
 ОСНОВА 4. СПРАТА 
  

 Етажа 4. спрата налази се на коти +15.83m у односу на коту терена, што 
одговара апсолутној коти терена +245.28m. Спратна висина 4. спрата је 
H=3.06m. На 4. спрату се налазе просторије дате у следећој табели: 
 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 4. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 100.85 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.74 гранитна керамика 

3 једнокреветна соба 24.49 гранитна керамика 

4 једнокреветна соба 14.98 гранитна керамика 

5 апартман 41.02 гранитна керамика 

6 једнокреветна соба 28.56 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 једнокреветна соба 21.77 гранитна керамика 

9 једнокреветна соба 12.07 гранитна керамика 

10 једнокреветна соба 20.96 гранитна керамика 

11 једнокреветна соба 11.60 гранитна керамика 

12 једнокреветна соба 12.68 гранитна керамика 

13 спратни офис 9.30 гранитна керамика 

14 степениште 12.53 гранитна керамика 

15 тоалет 10.70 гранитна керамика 

16 једнокреветна соба 19.74 гранитна керамика 
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17 једнокреветна соба 17.68 гранитна керамика 

18 једнокреветна соба 19.03 гранитна керамика 

19 једнокреветна соба 19.54 гранитна керамика 

20 једнокреветна соба 14.71 гранитна керамика 

21 једнокреветна соба 14.76 гранитна керамика 

22 једнокреветна соба 14.89 гранитна керамика 

23 једнокреветна соба 19.63 гранитна керамика 

24 једнокреветна соба 19.66 гранитна керамика 

25 једнокреветна соба 19.49 гранитна керамика 

26 апартман 31.34 гранитна керамика 

 570.32  

 УКУПНО НЕТО (4. СПРАТ) 570.32m2 

УКУПНО БРУТО (4. СПРАТ) 699.18m2 

 
 ОСНОВА ПОВУЧЕНОГ СПРАТА 
  

 Етажа повученог спрата налази се на коти +18.97m у односу на коту 
терена, што одговара апсолутној коти терена +248.41m. Спратна висина 
повученог спрата је H=3.00m. На повученом спрату се налазе просторије дате у 
следећој табели: 
  

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 степениште 12.13 гранитна керамика 

2 степениште 12.55 гранитна керамика 

3 ходник са лифтом 15.88 гранитна керамика 

 
40.56 

 

 

1 теретана 240.60 гранитна керамика 

2 WC – мушки 4.82 гранитна керамика 

3 WC – женски 4.82 гранитна керамика 

4 гардероба – женска 14.45 гранитна керамика 

5 гардероба – мушка 13.07 гранитна керамика 

 
277.76 

 

 
1 кухиња 41.56 гранитна керамика 

2 остава 5.79 гранитна керамика 
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3 кафић 264.03 гранитна керамика 

 
311.38 

 
 УКУПНО НЕТО (ПОВУЧЕНИ СПРАТ) 629.70m2 

УКУПНО БРУТО (ПОВУЧЕНИ СПРАТ) 699.18m2 

 

 Индекс изграђености: 2.22 

 Индекс заузетости: 59.41% 

 Укупна бруто површина: 8677.06m2 

 Укупна надземна бруто површина: 6777.59m2 
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 КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА: 
 

У већем делу објекта задржава се главна, носећа конструкција из 
постојећег стања (По+П+Мсп+4), док се на последњој етажи – повученом 
спрату (Пс) израђује нова. Нову носећу конструкцију чиниће стубови од 
металних профила, повезаних гредама, такође израђених од металних 
профила. На греде које су у паду 6°, односно 9°, ослањају се секундарни 
носачи од металних, кутијастих профила, преко којих су постављени кровни 
термоизолациони панели који прате пад крова.  

Спољни и унутрашњи зидови су зидани пуном опеком у продужном 
малтеру, док су поједини преградни зидови израђени од стандардних или 
ватроотпорних гипс-картон плоча, а све у зависности од намена просторија. 

Детаљни описи конструкције и слојева обраде дати су у графичким 
прилозима Идејног решења.  

 

 АРХИТЕКТОНСКА ОБРАДА ОБЈЕКТА:  

 

 У већем делу објекта задржава се обрада из постојећег стања 
(По+П+Мсп+4), док се на последњој етажи – повученом спрату (Пс) нова 
обрада усклађује са постојећом.  
 Тон фасаде повученог спрата у северном делу усклађен је са осталим 
спратовима, док је у осталим деловима већи део застакљен. Застакљење је од 
портала израђених од АЛУ профила са термо прекидом и двоструким 
стаклом, постављених између главних стубова. Остала столарија је од ПВЦ и 
АЛУ профила, као на постојећим спратовима, са одговарајућим 
карактеристикама. Ограда отворене терасе кафића такође је од стакла.  
 Зидови задовољавају потребе термичке заштите, у складу са елаборатом 
енергетске ефикасности. Унутрашња обрада зидова израђена је 
полудисперзивним бојама – двоструко бојење уз претходно глетовање, у свим 
просторијама осим санитарних, у којима су зидови обложени керамичким 
плочицама.  
 Подови у објекту одговарају функцијама просторија и прецизно су 
дефинисани у графичким прилозима Идејног решења. 
 Плафонске конструкције израђене су од гипс-картон плоче двоструко 
бојене полудисперзивним бојама уз претходно глетовање.  
 Хоризонталне и вертикалне олучне цеви за одвођење атмосферских 
вода израђене су од пластифицираног, поцинкованог лима. 
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ИНСТАЛАЦИЈЕ ОБЈЕКТА: 
 
 Сви инфраструктурни прикључци решени су на основу услова јавних 
предузећа. Све инсталације у објекту урађене су на основу услова за 
пројектовање и прикључење издатих од стране надлежних јавних предузећа. 
 
Електроинсталације објекта:  

 
У свему према условима „Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, 

огранак „Електродистрибуција Лесковац“ бр. D.10.02-414867/1 од 26.12.2019. 
године (према обавештењу„Електродистрибуција Србије“ д.о.о. Београд, 
огранак „Електродистрибуција Лесковац“ бр. 2561200-D.10.02-326059/2-25 од 
07.10.2025. године у којем је наведено да су за предметну локацију издати 
услови за пројектовање и прикључење и да остају при издатим). 

Постојећи прикључак: 
 ЕД број 6654726473 са одобреном снагом 186.50kW 

ЕД број 6654715040 са одобреном снагом 43.50kW 
Потребна снага: 400kW 
 

Инсталације водовода и канализације:  
 

 Прикључење на водоводну и канализациону мрежу у свему према 
условима имаоца јавних овлашћења. 
Услови издати за израду урбанистичког пројекта бр: 98/2025 – 5071/1 од 

15.08.2025. године; 
Задржава се постојећи прикључак. 

 
 
 
 
 
 Главни пројектант: 

Марија Д. Момчиловић, дипл.инж.арх. 
Број лиценце: 300 А 00056 19 
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0.9 - СПЕЦИФИКАЦИЈА ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ОБЈЕКТА 

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОДРУМ 

Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 степениште 10.67 гранитна керамика 

2 претпростор 3.65 гранитна керамика 

3 магацин 34.28 гранитна керамика 

4 супермаркет 651.62 гранитна керамика 

5 степениште 2.09 гранитна керамика 

6 магацин 24.67 гранитна керамика 

7 степениште 2.09 гранитна керамика 

8 претпростор 26.65 гранитна керамика 

9 тоалети за запослене 7.08 гранитна керамика 

10 мушка гардероба 3.32 гранитна керамика 

11 женска гардероба 3.50 гранитна керамика 

12 чајна кухиња 6.35 гранитна керамика 

13 канцеларија 9.00 гранитна керамика 

 
784.97 

 

 

1 претпростор 2.10 гранитна керамика 

2 гардероба 4.40 гранитна керамика 

3 тоалет 1.74 гранитна керамика 

4 остава 11.61 гранитна керамика 

 
19.85 

 

 

1 улазни плато 3.45 гранитна керамика 

2 претпростор степеништа 2.55 гранитна керамика 

3 степениште 5.73 гранитна керамика 

4 ходничка комуникација 24.24 гранитна керамика 

5 простор за одлагање отпада 4.86 гранитна керамика 

6 простор за складиштење ћумура 3.37 гранитна керамика 

7 магацин пића 6.93 гранитна керамика 

8 суво складиште 6.45 гранитна керамика 

9 суво складиште 6.45 гранитна керамика 

10 складиште опреме 18.00 гранитна керамика 
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79.03 

 

 

1 ходник 10.20 гранитна керамика 

2 остава 8.54 гранитна керамика 

3 ходник гардеробе 7.74 гранитна керамика 

4 тоалет женски 2.21 гранитна керамика 

5 гардероба женска 4.00 гранитна керамика 

6 гардероба мушка 4.00 гранитна керамика 

7 тоалет мушки 2.21 гранитна керамика 

 
38.90 

 

 

8 претпростор 4.24 гранитна керамика 

9 остава прљавог веша 8.54 гранитна керамика 

10 остава чистог веша 12.54 гранитна керамика 

11 перионица 42.50 гранитна керамика 

12 сервисна просторија 6.97 гранитна керамика 

13 остава средстава 2.89 гранитна керамика 

 
77.68 

 

 

1 ходник 2.12 гранитна керамика 

2 претпростор 7.57 гранитна керамика 

3 тоалет мушки 1.95 гранитна керамика 

4 тоалет женски 1.95 гранитна керамика 

 13.56  

 

1 степениште 13.37 цементна кошуљица 

2 котларница 95.00 цементна кошуљица 

3 техничка просторија 15.10 цементна кошуљица 

3а трафостаница 18.29 цементна кошуљица 

 141.76  

 

1 магацин локала бр. 1 39.14 цементна кошуљица 

2 гардероба 2.52 гранитна керамика 

3 тоалет за запослене 1.92 гранитна керамика 

 43.58  

 
1 магацин локала бр. 3 70.00 цементна кошуљица 

2 тоалет за запослене 2.60 гранитна керамика 

 72.60  
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1 магацин локала бр. 4 106.78 цементна кошуљица 

2 тоалет за запослене 2.60 гранитна керамика 

 109.38  

 УКУПНО НЕТО (ПОДРУМ) 1381.34m2 

УКУПНО БРУТО (ПОДРУМ) 1899.47m2 

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПРИЗЕМЉЕ 

Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 хол 80.39 гранитна керамика 

2 остава за пртљаг 3.52 гранитна керамика 

3 панорамски лифт 1.75 / 

4 лифт 1.20 / 

5 степениште 16.07 гранитна керамика 

6 степениште 11.42 гранитна керамика 

7 кафе ресторан 95.70 гранитна керамика 

8 теретни лифт 0.40 / 

9 претпростор 5.01 гранитна керамика 

10 степениште 8.78 гранитна керамика 

11 улазно степениште 12.72 гранитна керамика 

12 помоћно степениште 12.72 гранитна керамика 

13 теретни лифт 0.57 / 

14 рампа 22.81 цементна кошуљица 

15 улаз и степениште за ресторан 10.52 гранитна керамика 

 
283.58 

 

 
1 локал бр. 1 218.91 гранитна керамика 

2 степениште 4.26 гранитна керамика 

 
223.17 

 

 

1 локал бр. 2 359.49 гранитна керамика 

2 магацин 23.64 гранитна керамика 

3 канцеларија 8.94 гранитна керамика 

4 гардероба 6.64 гранитна керамика 

5 тоалет женски 2.26 гранитна керамика 

6 тоалет мушки 2.21 гранитна керамика 
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403.18 

 

 
1 локал бр. 3 188.34 гранитна керамика 

2 претпростор са степеништем 7.05 гранитна керамика 

 
195.39 

 
 1 локал бр. 4 333.86 гранитна керамика 

 
333.86 

 

 
1 локал бр. 5 81.60 гранитна керамика 

2 канцеларија 36.28 гранитна керамика 

 117.88  

 

1 локал бр. 6 143.74 гранитна керамика 

2 гардероба 4.83 гранитна керамика 

3 тоалет 2.52 гранитна керамика 

 151.09  

 1 техничка просторија 13.71 бетон 

 13.71  

 УКУПНО НЕТО (ПРИЗЕМЉЕ) 1721.86m2 

УКУПНО БРУТО (ПРИЗЕМЉЕ) 1817.72m2 

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – МЕЂУСПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 претпростор 35.27 гранитна керамика 

2 ходник 16.06 гранитна керамика 

3 ресторан за госте хотела 136.71 гранитна керамика 

4 ходник 7.81 гранитна керамика 

5 остава 6.04 гранитна керамика 

6 тоалет за запослене 6.72 гранитна керамика 

7 остава прибора за чишћење 0.75 гранитна керамика 

8 претпростор – улаз у ресторан 15.21 гранитна керамика 

9 ходник – санитарни блок 7.18 гранитна керамика 

10 тоалет за инвалиде 4.88 гранитна керамика 

11 тоалет мушки 10.76 гранитна керамика 

11а тоалет женски 13.64 гранитна керамика 

12 ресторан – велика сала 554.93 гранитна керамика 
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13 ресторан – мала сала 229.49 гранитна керамика 

14 келнер офис 23.01 гранитна керамика 

15 кухиња 87.36 гранитна керамика 

16 комора плусна 35.38 гранитна керамика 

17 суво складиште 5.36 гранитна керамика 

18 топла кухиња 12.96 гранитна керамика 

19 роштиљ 13.68 гранитна керамика 

20 мушка гардероба 6.12 гранитна керамика 

21 женска гардероба 4.68 гранитна керамика 

22 тоалет за особље кухиње 4.50 гранитна керамика 

23 женска гардероба 11.98 гранитна керамика 

24 пожарно степениште 3.64 гранитна керамика 

25 тоалет женски 10.10 гранитна керамика 

26 тоалет мушки 8.29 гранитна керамика 

27 улазни хол мале сале 13.26 гранитна керамика 

28 остава опреме за чишћење 3.58 гранитна керамика 

 1289.77  

 УКУПНО НЕТО (МЕЂУСПРАТ) 1289.77m2 

УКУПНО БРУТО (МЕЂУСПРАТ) 1422.73m2 

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 1. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 108.39 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.70 гранитна керамика 

3 апартман 24.48 гранитна керамика 

4 апартман 35.80 гранитна керамика 

5 тераса 38.32 гранитна керамика 

6 остава ресторанске опреме 45.12 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 апартман за младенце 23.00 гранитна керамика 

9 техничке просторије 45.53 гранитна керамика 

10 техничке просторије 11.33 гранитна керамика 

11 спратни офис 11.17 гранитна керамика 
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12 степениште 12.53 гранитна керамика 

13 једнокреветна соба 13.86 гранитна керамика 

14 једнокреветна соба 17.64 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 17.27 гранитна керамика 

16 апартман 38.87 гранитна керамика 

17 апартман 23.74 гранитна керамика 

18 апартман 42.56 гранитна керамика 

19 апартман 39.73 гранитна керамика 

20 апартман 30.99 гранитна керамика 

 619.11  

 УКУПНО НЕТО (1. СПРАТ) 619.11m2 

УКУПНО БРУТО (1. СПРАТ) 740.42m2 
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ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 2-3. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 100.85 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.74 гранитна керамика 

3 једнокреветна соба 24.49 гранитна керамика 

4 једнокреветна соба 14.98 гранитна керамика 

5 апартман 41.02 гранитна керамика 

6 једнокреветна соба 28.56 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 једнокреветна соба 21.77 гранитна керамика 

9 једнокреветна соба 12.07 гранитна керамика 

10 једнокреветна соба 20.96 гранитна керамика 

11 једнокреветна соба 11.60 гранитна керамика 

12 једнокреветна соба 12.68 гранитна керамика 

13 спратни офис 9.30 гранитна керамика 

14 степениште 12.53 гранитна керамика 

15 једнокреветна соба 13.84 гранитна керамика 

16 једнокреветна соба 17.12 гранитна керамика 

17 једнокреветна соба 17.68 гранитна керамика 

18 једнокреветна соба 19.03 гранитна керамика 

19 једнокреветна соба 19.54 гранитна керамика 

20 једнокреветна соба 14.71 гранитна керамика 

21 једнокреветна соба 14.76 гранитна керамика 

22 једнокреветна соба 14.89 гранитна керамика 

23 једнокреветна соба 19.63 гранитна керамика 

24 једнокреветна соба 19.66 гранитна керамика 

25 једнокреветна соба 19.49 гранитна керамика 

26 апартман 31.34 гранитна керамика 

 570.32  

 УКУПНО НЕТО (1. СПРАТ) 570.32m2 

УКУПНО БРУТО (1. СПРАТ) 699.18m2 
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ТАБЕЛА ПОВРШИНА – 4. СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 ходник 100.85 гранитна керамика 

2 једнокреветна соба 18.74 гранитна керамика 

3 једнокреветна соба 24.49 гранитна керамика 

4 једнокреветна соба 14.98 гранитна керамика 

5 апартман 41.02 гранитна керамика 

6 једнокреветна соба 28.56 гранитна керамика 

7 степениште 19.08 гранитна керамика 

8 једнокреветна соба 21.77 гранитна керамика 

9 једнокреветна соба 12.07 гранитна керамика 

10 једнокреветна соба 20.96 гранитна керамика 

11 једнокреветна соба 11.60 гранитна керамика 

12 једнокреветна соба 12.68 гранитна керамика 

13 спратни офис 9.30 гранитна керамика 

14 степениште 12.53 гранитна керамика 

15 тоалет 13.84 гранитна керамика 

16 једнокреветна соба 17.12 гранитна керамика 

17 једнокреветна соба 17.68 гранитна керамика 

18 једнокреветна соба 19.03 гранитна керамика 

19 једнокреветна соба 19.54 гранитна керамика 

20 једнокреветна соба 14.71 гранитна керамика 

21 једнокреветна соба 14.76 гранитна керамика 

22 једнокреветна соба 14.89 гранитна керамика 

23 једнокреветна соба 19.63 гранитна керамика 

24 једнокреветна соба 19.66 гранитна керамика 

25 једнокреветна соба 19.49 гранитна керамика 

26 апартман 31.34 гранитна керамика 

 570.32  

 УКУПНО НЕТО (1. СПРАТ) 570.32m2 

УКУПНО БРУТО (1. СПРАТ) 699.18m2 

 



 
ARHIPLAN INŽENJERING 016 DOO BRESTOVAC 

sedište u ul. Trg Slobode br. 5, Brestovac, 

ogranak: ul. Stanoja Glavaša 34d/19, Leskovac 

 
 

 
Matični broj  21734128; PIB 112761090; šifra delatnosti:  7111 

tekući račun 170-0030055195000-72 

 

ТАБЕЛА ПОВРШИНА – ПОВУЧЕНИ СПРАТ 
Р.Бр. Назив просторије P [m2] Подна облога 

 

1 степениште 12.13 гранитна керамика 

2 степениште 12.55 гранитна керамика 

3 ходник са лифтом 15.88 гранитна керамика 

 
40.56 

 

 

1 фитнес – велнес центар 240.60 гранитна керамика 

2 WC – мушки 4.82 гранитна керамика 

3 WC – женски 4.82 гранитна керамика 

4 гардероба – женска 14.45 гранитна керамика 

5 гардероба – мушка 13.07 гранитна керамика 

 
277.76 

 

 

1 кухиња 41.56 гранитна керамика 

2 остава 5.79 гранитна керамика 

3 кафић са терасом 264.03 гранитна керамика 

 
311.38 

 
 УКУПНО НЕТО (ПРИЗЕМЉЕ) 629.70m2 

УКУПНО БРУТО (ПРИЗЕМЉЕ) 699.18m2 

 

  

 Индекс изграђености: 2.22 

 Индекс заузетости: 59.41% 

 Укупна бруто површина: 8676.06m2 

 Укупна надземна бруто површина: 6777.59m2 
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0.10 – УСЛОВИ ПРИБАВЉЕНИ ВАН ОБЈЕДИЊЕНЕ ПРОЦЕДУРЕ  
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Београд, Таковска 2                                                                   

Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: Д211-360283/2-2025 

ДАТУМ: 20.08.2025 

ИНТЕРНИ БРОЈ:  
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 31 

ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ 

СЕКТОР ЗА МРЕЖНЕ ОПЕРАЦИЈЕ 

СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 

НИШ, ВОЖДОВА 11А  

 На захтев „Home centar Vera DOO“ из Лесковца и „Stefaneli internacional DOO“ из 
Лесковца, а у вези са чланом 54. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник 
РС“ број 72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 
145/14, 83/18 и 2/19), члана 11. Правилника о поступку спровођења обједињене 
процедуре („Службени гласник РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. Уредбе 
о локацијским условима („Службени гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и 
Закона о електронским комуникацијама („Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, 
одлуке УС и 62/2014) и ситуације са уцртаним ТK кабловима, а у циљу заштите ТК 
објеката и стварања услова за реализацију планова развоја телекомуникационе мреже 
Телекома Србија, овим дајемо: 

У С Л О В Е  

 за израду техничке документације за урбаниситчко-архитектонску разраду 
локације за изградњу и пренамену повученог спрата комплекса хотела "Београд" (са 
припадајућим садржајима) спратности "По+П+Мсп+Пс", КП број 5397/11 КО Лесковац.  

 
ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРОЈЕКТОВАЊЕ И ИЗВОЂЕЊЕ РАДОВА 

 

1. Инвеститор - извођач радова је обавезан да радове на предметном објекту, у 
односу на постојеће ТК објекте, предвиди и изведе према постојећим техничким 
прописима, упутствима ЗЈ ПТТ и наведеним условима; 

2. У зони извођења радова на изградњи предметног објекта, према приложеном 
захтеву, постојећа телекомуникациона инфраструктура (ТК канализација, 
оптичка и претплатничка бакарна мрежа) приказана је у ситуационом плану у 
прилогу;  

3. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и 
техничких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања 
нормалног функционисања ТК саобраћаја, и мора увек бити обезбеђен 
адекватан приступ постојећим ТК објектима и кабловима ради њиховог редовног 
одржавања и евентуалних интервенција; 

4. Пре почетка извођења радова потребно је, у сарадњи са надлежном службом 
„Телекома Србија” - Служба за мрежне операције Лесковац, контакт телефон: 
016/3151600, извршити идентификацију и обележавање трасе постојећих 
подземних ТК каблова у зони планираних радова (помоћу инструмента трагача 
каблова и по потреби пробним ископима на траси), како би се утврдио њихов 
тачан положај, дубина и евентуална одступања од траса дефинисаних издатим 
условима; 

5. Пројектант, односно извођач радова је у обавези да поштује важеће техничке 
прописе у вези са дозвољеним растојањима  планираног објекта од постојећих 
ТК објеката и каблова. Унутар заштитног појаса није дозвољена изградња и 
постављање објеката (инфраструктурних инсталација) других комуналних 
предузећа изнад и испод постојећих подземних каблова или кабловске 
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канализације ТК мреже, осим на местима укрштања, као ни извођење радова 
који могу да угрозе функционисање електронских комуникација. Пројектант, 
односно извођач радова је дужан да поштује важећи „Правилник o захтевима за 
утврђивање заштитних зона електронских комуникационих мрежа и 
припадајућих средстава, радио-коридора и обавезама инвеститора радова при 
изградњи или реконструкцији објеката ("Службени гласник РС", број 83/24 од 
18.10.2024. године)“ (у даљем тексту Правилник);  

6. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре 
почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло до 
угрожавања механичке стабилности, техничке исправности постојећих ТК 
објеката и каблова; 

7. Грађевинске радове у непосредној близини постојећих ТК објеката и каблова 
вршити искључиво ручним путем без употребе механизације и уз предузимање 
свих потребних мера заштите  (обезбеђење од слегања, пробни ископи и сл); 

8. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида 
ТК саобраћаја услед извођења радова, извођач радова је дужан да предузећу 
„Телеком Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове 
санације и накнаду губитка услед прекида ТК саобраћаја);  

9. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на ситуацију 
трасе – локацију предметног објекта, подносилац захтева је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова;  

10. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока 
важности обавезно је подношење захтева за обнову техничких услова. 

Уколико предметни радови условљавају измештање постојећих ТК објеката, онда важи: 
11. Уколико предметна изградња условљава измештање постојећих 

телекомуникационих објеката, Телеком Србија ће овластити инвеститора објекта 
за чију се изградњу издају услови, да у име и за рачун „Телекома Србија“, о свом 
трошку, изради сву потребну законски прописану техничку документацију и 
изведе радове на измештању постојећих објеката електронских комуникација, 
што ће регулисати Уговором. 

12. Извод из пројекта који садржи свеску са решењем измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, предмер материјала и 
радова и графичку документацију за предметне радове измештања, заштите и 
обезбеђења постојећих објеката „Телекома Србија“, треба доставити 
обрађивачу услова ради верификације. 

13. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК 
објеката/каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је 
ова област другачије дефинисана постојећим споразумима. Обавеза 
инвеститора је и да, уколико је за предметну врсту радова прописана обавеза 
регулисања имовинско-правних односа, исте регулише за будуће трасе 
линијских инфраструктурних објеката електронских комуникација „Телекома 
Србије“, пре почетка изградње. 

14. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи 
за коју се траже услови. 

15. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК каблова водити 
рачуна да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде 
са листе квалификованих извођача радова „Телекома Србија” а.д. 
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16. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке 
документације, достави и копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко 
решење измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова угрожених 
изградњом, на које је „Телеком Србија“ а.д. дао своју сагласност. За не 
поступање по наведеним условима инвеститор радова сноси пуну одговорност.  

17. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 15 дана пре 
почетка извођења радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова, који се изводе пре грађевинских радова на изградњи предметног 
објекта, у писаној форми обратити „Телекому Србија” а.д, надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш, Вождова 11, у чијој надлежности се налази 
зона планиране изградње ради вршења стручног надзора, са обавештењем о 
датуму почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и 
руководиоца градилишта (контакт телефон). 

18. „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради вршења 
надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих 
ТК каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора 
од стране Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

19. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној 
форми обавестити предузеће „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи 
овог објекта завршени. 

20. По завршетку радова на измештању ТК објеката/каблова потребно је извршити 
контролу квалитета изведених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за 
формирање комисије за контролу квалитета, достави Пројекат изведеног 
објекта, геодетски снимак и потврду Републичког геодетског завода о извршеном 
геодетском снимању водова, податке о представнику инвеститора и извођача 
радова који ће присуствовати раду комисије.  

21. Након завршетка свих активности дефинисаних Уговором, потребно је да 
одговорна лица за праћење реализације Уговора доставе надлежној Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш потписан Записник. 

 
На основу приложене документације констатујемо да на обухвату постоји ТК 

инфраструктура у власништву Телекома Србија, што је исцртано у геореференцираном 
документу који прилажемо „Povuceni sprat komleksa hotela 'Beograd' LE UP I.dwg“, при 
чему хотелски ОДО (оптички дистрибутивни орман) пасивне оптичке (ГПОН) мреже није 
уцртан, што значи да је критично да се током извођења радова на време контактира 
Телеком Србија да би се пронашли и означили елементи унутрашње инсталације и ТК 
мреже.  

Указујемо на чињеницу да је потребно да се током пројектовања поштује члан 43. 
закона о електронским комуникацијама који каже да “Приликом изградње пословних и 
стамбених објеката, инвеститори су дужни да изграде пратећу инфраструктуру потребну 
за постављање електронских комуникационих мрежа, припадајућих средстава и 
електронске комуникационе опреме до просторија корисника, у складу са прописаним 
техничким и другим захтевима.“  

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 

    I Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 

На основу претходно изведених радова и изграђене успољашње и унутрашње ТК 
инфраструктуре, прикључке на ТК мрежу је могуће урадити оптичким кабловима, са 
којима се може остварити низ не само телекомуникационих већ и других услуга: 
интернет, телевизија, WiFi, удаљени надзор видео камерама …. Телеком Србија 
предлаже прикључење на своју оптичку мрежу која може да буде у технологији ГПОН 
(Гигабитна пасивна оптичка  мрежа) или у тзв. „Point-to-Point“. Пренос сигнала до објекта 
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врши се путем оптичког кабла као медија и подразумева да је инсталација у објекту 
урађена у складу са важећим стандардима структурног каблирања објеката.   

За потребе реализације поменуте оптичке ТК мреже потребно је изградити 
унутрашње TK инсталације, на следећи начин (узет је пример локала као општи, а то се 
може одностити на било коју тачку/просторију изграђену током фазе 1.): 
- Унутар локала планирати F/UTP каблове категорије минимум 5е. Кабл мора бити 

заштићен увлачењем у савитљиву (ребрасту), негориву цев. Водити рачуна да 
максимална дужина ових каблова, од утичница у просторијама корисника до ММК 
(мултимедијалне кутије) не пређе 90m;  

- Пројектант, зависно од архитектонског решења, треба да предвиди најпогодније 
место за завршетак оптичког кабла у локалу, како би се везе са модемом и другим 
уређајима (рачунар, ТВ уређај …) оствариле на оптималан начин. Место завршетка 
оптичког кабла може бити у близини улаза или у близини планираног ТВ уређаја и 
рачунара; 

- На планираном месту завршетка оптичког кабла у локалима предвидети монтажу 
корисничких мултимедијалних кутија (ММК). ММК у локалу представља тачку где ће 
бити позиционирана пасивна (модули за завршавање UTP каблова) и активна 
опрема (модем, рутер, ONT) за реализацију услуга, односно сервиса. Потребно je 
водити рачуна да због слабљења радио таласа при проласку кроз зидове унутар 
локала, односно деградације WiFi функционалности, позиција ММК буде одређена 
на начин да се постигне што je могуће мањи број препрека (зидова) између активне 
опреме (нпр. ONT) и уређаја корисника (мобилни телефон, лап топ, таблет,...). У 
непосредној близини места на коме ће се налазити активна опрема потребно je 
обезбедити утичницу за прикључак на нисконапонску мрежу од 220V. 

- На одговарајућем месту са кога је погодно повући успонске каблове, предвидети 
место за монтажу ОДО ормана (оптички дистрибутивни орман). ОДО орман 
представља тачку где се спајају оптички успонски каблови, оптички сплитери као и 
оптички кабл који повезује зграду са оптичком мрежом Телекома Србија. ОДО орман 
се монтира на зид и простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm 
(ВхШхД). Висина монтаже доње ивице ОДО ормана је на 1 до 1,2m од пода.  

- У току пројектовања је неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана 
(приземље, подрумске просторије зграде или нека друга локација по предлогу 
пројектанта, као што је наменска просторија за овај тип опреме. За овај случај, 
примера ради, то може да буде место на зиду ходника и то западније од улазних 
унутрашњих степеница, одатле се инсталације могу лако надоградити ка вишим 
спратовима). Простор у коме се налази ODO орман мора да буде такав да ОДО буде 
приступачан радницима који раде на одржавању и на месту на коме неће бити 
изложен механичким оштећењима.  

- Ради обезбеђења континуитета положених цеви, због провлачења оптичких каблова 
од ODO ормана до предвиђеног места ММК у локалу, на свакој етажи објекта, на 
месту концентрације ребрастих цеви, предвидети простор за уградњу оптичке 
спратне кутије, димензија 430x300x200 mm (вис x шир x дуб).  

- Оптичка спратна кутија (ОСК) представља место спајања хоризонталних и 
вертикалних негоривих ребрастих цеви кроз које ће се провлачити оптички каблови 
као и место спајања успонског оптичког кабла са инсталационим оптичким кабловима 
до сваког локала. Од поменуте спратне кутије на свакој етажи пројектовати и 
положити негориве ребрасте цеви пречника Ø16mm до корисничке мултимедијалне 
кутије у локалу.  

- Уколико је потребно, због дужине хоризонталне инсталације или због лакшег 
увлачења инсталационог кабла, код места увода инсталације у локал, са спољне 
стране, предвидети уградњу разводне кутије димензија 150x150мм. 
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- За потребе полагања оптичких инсталационих каблова по вертикали објеката, 
монтирати успонски регал и ребрасту цев по регалу, најмање Ø36 мм, кроз које ће 
бити провучени оптички дистрибутивни каблови, од ОДО ормана до сваке оптичке 
спратне кутије (ОСК). 
 

II Прикључење планираног објекта на ТК инфраструктуру 

 
За прикључење новопланираног објекта потребно је изградити следеће: 

- Обзиром на постојање хотелског  ОДО-а, прикључење на ТК мрежу је олакшано, при 
чему је изградња инсталације унутар објекта (каналица или црева испод малтера, за 
пролаз каблова) обавеза Инвеститора. Најјефтиније је да се ови радови изводе 
током изградње објеката, стога апелујемо на Инвеститорe да се правовремено 
обрати Телекому Србија због договора и сарадње; 

- Изградња тј. полагање оптичких каблова од постојећег ОДО-а па у унутрашњој 
инсталацији тј. канализациј (коју су изградили Инвеститори) до нових прикључака у 
објекту је обавеза Телекома Србија;  

- Пуштање у ТК саобраћај нових веза и сеоба, који су предмет издатих Услова, биће 
извршено на захтев Корисника, по прикључењу објекта на приступну мрежу 
Телекома Србија.  

 
За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити 

Предузећу за телекомуникације „Телеком  Србија“ а.д, Одељењу за планирање и 
изградњу мреже Лесковац, контакт телефони 064/6511945 и 016/3151626. 

 
Прилог: - Документи „Povuceni sprat komleksa hotela 'Beograd' LE UP I.dwg“  
 
 
 

      С  поштовањем, 
 
 

          Шеф службе за планирање и                
                               изградњу мреже Ниш  

 
 

                                                 Маја Мрдаковић - Тодосијевић,         
                                                         дипл.инж.    

Ana 

Radević 

200023521

Digitally signed 

by Ana Radević 

200023521 

Date: 2025.08.21 

12:54:51 +02'00'
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0.12 – ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 
 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

С1 
Ситуационо-нивелациони план израђен на КТП-у са 
основом крових равни 

1:250 

С2 
Ситуационо-нивелациони план израђен на КТП-у са 
основом приземља 

1:250 

С3 
Ситуационо-нивелациони план израђен на КТП-у са 
приказом саобраћајног решења 

1:250 

С4 
Ситуационо-нивелациони план израђен на КТП-у са 
приказом синхрон-плана инсталација 

1:250 

1 Основа темеља 1:200 

2 Основа подрума 1:200 

3 Основа приземља 1:200 

4 Основа међуспрата 1:200 

5 Основа 1. спрата 1:200 

6 Основа 2-4. спрата 1:200 

7 Основа повученог спрата 1:200 

8 Основа кровних равни 1:200 

9 Пресек  А-А 1:200 

10 Пресек Б-Б 1:200 

 

РУШИ СЕ/ЗИДА СЕ 

1 
Основа 4. спрата са приказом промена на 
постојећем објекту и новопројектованим стањем 

1:200 

2 
Основа повученог спрата са приказом промена на 
постојећем објекту и новопројектованим стањем 

1:200 
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приказом саобраћајног решења 

1:250 

С4 
Ситуационо-нивелациони план израђен на КТП-у са 
приказом синхрон-плана инсталација 

1:250 

1 Основа темеља 1:200 

2 Основа подрума 1:200 

3 Основа приземља 1:200 

4 Основа међуспрата 1:200 

5 Основа 1. спрата 1:200 

6 Основа 2-3. спрата 1:200 

7 Основа 4. спрата 1:200 

8 Основа повученог спрата 1:200 

9 Основа кровних равни 1:200 

10 Пресек  А-А 1:200 
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GLAVNI
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Marija D. Momčilović dipl. inž. arh.
Broj licence: 300 A00056 19
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autorskim pravima i vlasništvo su projektanta.
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CRTEŽ:
SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
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Miljana R. Mihajlović mast. inž. arh.

LEGENDA:

regulaciona linija

glavni ulaz u objekat

kolski ulaz
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građevinska linija

faktičko stanje
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INVESTITOR:
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Indeks zauzetosti 59.59%

Indeks izgrađenosti 2.22

NAZIV PROJEKTA I MESTO:
Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
na KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu
Faza I i Faza II

± 0.00
229.45

± 0.00
229.45

± 0.00
229.8o

 - 0.81
228.64

 - 0.75
228.70

 - 0.60
228.85

- 0.60
228.85 - 0.65

228.80

 - 0.65
228.80

 - 0.71
228.74

 - 0.65
228.80  - 0.64

228.81
 - 0.50
228.75

 - 0.70
228.75

 - 0.40
229.05

2.5

2.0

18.6
0.1
0.10.30.4

0.2

20.1

20.2

18.5

20.3

21.9

23.5

7.1

56.4

37.6

2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 1.5 2.5 2.5 1.5 2.5

2.4 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5

5.0
5.5

5.0

AutoCAD SHX Text
5397/11

AutoCAD SHX Text
5398/2

AutoCAD SHX Text
5397/6

AutoCAD SHX Text
5397/13

AutoCAD SHX Text
5397/6

AutoCAD SHX Text
14300/1

AutoCAD SHX Text
5397/7

AutoCAD SHX Text
5397/14

AutoCAD SHX Text
Po+Pr+4+Pk

AutoCAD SHX Text
Pr+Pk

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5397/12

AutoCAD SHX Text
Po+Pr+MSP4+Ps

AutoCAD SHX Text
228.95

AutoCAD SHX Text
Rampa

AutoCAD SHX Text
228.59

AutoCAD SHX Text
229.49

AutoCAD SHX Text
228.97

Milica
Placed Image



2

P P P P P P P P P P P

P P P P P P P P P P P P P P P P P P

228.81

228.82

228.84 228.85

228.81
228.79

228.80 228.80

228.66

228.86

228.73

228.66 228.65
228.67

228.83

228.72

228.84

228.94

228.61

228.99
228.91

228.89
228.79 228.89 228.91 228.88 228.85 228.85 228.88 228.93 228.91 228.86 228.79

228.77 228.77

228.74

228.71 228.66

228.64

228.95
228.96

229.13

228.95

229.20
229.14229.11229.27 229.66229.36229.40

229.50
229.45
229.34

229.75

229.63

229.39
229.25

229.14
228.85

228.94 228.74 228.74

228.59
228.57

228.55 228.55
228.57
228.61
228.60

228.61

228.57

228.45
228.46

228.44

228.48

228.52
228.53

228.56
228.57 228.53

228.55228.69228.87229.01229.18229.30229.37

228.93

228.82 228.80

228.84

228.60

228.63

228.84

рампа

Булевар Ослобођења

228.82

229.18

228.83

228.81

228.83

Bulevar oslobođenja - DP IB 39

5397/5
5400

5399

5402

15218

5397/9

15217

15217

15217

Pr+3

Pr

Po+Pr+3

Po+Pr+3

5397/8

Г.Л. Р.Л.

Г.Л.

Г.Л.

Г.Л.=Р.Л. Р.Л.

5397/10

URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu 3060.00m2

Neto površina poslovno-ugostiteljskog objekta 7350.98m2

Ukupna bruto površina poslovno-ugostiteljskog objekta 8677.06 m2

Nadzemna bruto poslovno-ugostiteljskog objekta 6777.59 m2

Površina zemljišta pod ugostiteljskim objektom/zauzetost 1817.72 m2

Površina zemljišta pod svim objektima / zauzetost 1823.48 m2

Bruto površina postojećeg objekta - kioska 5.76m2

Indeks zauzetosti 59.59%

Indeks izgrađenosti 2.22

Po+Pr+1

Po+Pr+Msp+4+Ps

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN IZRAĘEN NA KTP-U SA
OSNOVOM PRIZEMLJA

R=1:250, KP BR. 5397/11 KO LESKOVAC U LESKOVCU
(POSTOJEĆE STANJE)

FAZA PROJEKTA:
A0

RAZMERA
1:250

DATUM:
NOVEMBAR 2025

LIST:
S2

BR. PROJEKTA:
04/2025

ARHIPLAN INŽENJERING 016

ARHIPLAN INŽENJERING 016
DOO BRESTOVAC
sedište u ul. Trg Slobode br.5, Brestovac
ogranak: ul. Stanoja Glavaša 34d/19, 16000 Leskovac
PIB:112761090 M.BROJ. 21734128
E-mail: arhiplan2021@gmail.com

BR. PROJEKTA IDR - A0 - 04/2025

PROJEKTANTI:
Vujadin R. Samardžić master inž. arh.

Marija D. Momčilović dipl. inž. arh.
Broj licence: 300 A00056 19

-Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene
autorskim pravima i vlasništvo su projektanta.

Milica Z. Cvetković dipl. inž. arh.

Marko D. Ilić dipl. inž. arh.
CRTEŽ:
SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
IZRAĘEN NA KTP-U SA OSNOVOM
PRIZEMLJA
(POSTOJEĆE STANJE)

Miljana R. Mihajlović mast. inž. arh.

GLAVNI
PROJEKTANT

LEGENDA:

1 - objekat koji se rekonstruiše i dograđuje
2 - parking
3 - postojeći objekat - kiosk

regulaciona linija

glavni ulaz u objekat

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP-a

građevinska linija

faktičko stanje

osovine saobraćajnica

behaton popločanje

saobraćajna površina (asfalt)

susedni objekti

kolovoz

poslovno-ugostiteljski objekat

postojeće geodetske kote terena

horizontalna projekcija objekta

pešački koridori (po PGR-u)

beton

ulazi u lokale

zelena površina

javna garaža-podzemna

parking mesto

građevinska linija I sprata

N

S

W E

NNE
NE

ENE

NNW
NW

WNW

WSW

SW
SSW SSE

SE

ESE

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21
22

23
24

25
26

27
28

29
30

31
32

33
34

35
36

45464748495051525354555657585960616263
4344 4241

R7.1

R5
.9

postojeći objekat - kiosk 

P

P

3

INVESTITOR:
"HOME CENTAR VERA" DOO,
Ul. Stanoja Glavaša br. 9, 16000 Leskovac
"STEFANELI INTERNACIONAL" DOO,
Ul. Industrijska br. 10, 16000 Leskovac
NAZIV PROJEKTA I MESTO:
Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
na KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu
Faza I i Faza II

1

± 0.00
229.45

± 0.00
229.45

± 0.00
229.8o

 - 0.81
228.64

 - 0.75
228.70

 - 0.60
228.85

- 0.60
228.85 - 0.65

228.80

 - 0.65
228.80

 - 0.71
228.74

 - 0.65
228.80  - 0.64

228.81
 - 0.50
228.75

 - 0.70
228.75

 - 0.40
229.05

+ 0.10
229.55

+ 0.10
229.55

+ 0.10
229.55

+ 1.10
230.55

+ 0.30
229.75

+ 1.10
230.55

+ 0.10
229.55

+ 1.80
231.25

2.5

2.0

18.6
0.1
0.10.30.4

0.2

20.1

20.2

18.5

20.3

21.9

23.5

7.1

56.4

37.6

2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 1.5 2.5 2.5 1.5 2.5

2.4 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5 2.5

5.0
5.5

5.0

AutoCAD SHX Text
5397/11

AutoCAD SHX Text
5398/2

AutoCAD SHX Text
5397/6

AutoCAD SHX Text
5397/13

AutoCAD SHX Text
5397/6

AutoCAD SHX Text
14300/1

AutoCAD SHX Text
5397/7

AutoCAD SHX Text
5397/14

AutoCAD SHX Text
Po+Pr+4+Pk

AutoCAD SHX Text
Pr+Pk

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
5397/12

AutoCAD SHX Text
Po+Pr+MSP4+Ps

AutoCAD SHX Text
228.95

AutoCAD SHX Text
Rampa

AutoCAD SHX Text
228.59

AutoCAD SHX Text
229.49

AutoCAD SHX Text
228.97

Milica
Placed Image



2

P PP P P P P P P P P P

P P P P P P P P P P P P P P P P P P

228.81

228.82

228.84 228.85

228.81
228.79

228.80 228.80

228.66

228.86

228.73

228.66 228.65
228.67

228.83

228.72

228.84

228.94

228.61

228.99
228.91

228.89
228.79 228.89 228.91 228.88 228.85 228.85 228.88 228.93 228.91 228.86 228.79

228.77 228.77

228.74

228.71 228.66

228.64

228.95
228.96

229.13

228.95

229.20
229.14229.11229.27 229.66229.36229.40

229.50
229.45
229.34

229.75

229.63

229.39
229.25

229.14
228.85

228.94 228.74 228.74

228.59
228.57

228.55 228.55
228.57
228.61
228.60

228.61

228.57

228.45
228.46

228.44

228.48

228.52
228.53

228.56
228.57 228.53

228.55228.69228.87229.01229.18229.30229.37

228.93

228.82 228.80

228.84

228.60

228.63

228.84

рампа

Булевар Ослобођења

228.82

229.18

228.83

228.81

228.83

Bulevar oslobođenja - DP IB 39

5397/5
5400

5399

5402

15218

5397/9

15217

15217

15217

Pr+3

Pr

Po+Pr+3

Po+Pr+3

5397/8

Г.Л. Р.Л.

Г.Л.

Г.Л.

Г.Л.=Р.Л. Р.Л.

5397/10

Po+Pr+1

Po+Pr+Msp+4+Ps

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN IZRAĘEN NA KTP-U SA
PRIKAZOM SAOBRAĆAJNOG REŠENJA

R=1:250, KP BR. 5397/11 KO LESKOVAC U LESKOVCU
(POSTOJEĆE STANJE)

FAZA PROJEKTA:
A0

RAZMERA
1:250

DATUM:
NOVEMBAR 2025

LIST:
S3

BR. PROJEKTA:
04/2025

ARHIPLAN INŽENJERING 016

ARHIPLAN INŽENJERING 016
DOO BRESTOVAC
sedište u ul. Trg Slobode br.5, Brestovac
ogranak: ul. Stanoja Glavaša 34d/19, 16000 Leskovac
PIB:112761090 M.BROJ. 21734128
E-mail: arhiplan2021@gmail.com

BR. PROJEKTA IDR - A0 - 04/2025

GLAVNI
PROJEKTANT
PROJEKTANTI:

Vujadin R. Samardžić master inž. arh.

Marija D. Momčilović dipl. inž. arh.
Broj licence: 300 A00056 19

-Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene
autorskim pravima i vlasništvo su projektanta.

Milica Z. Cvetković dipl. inž. arh.

Marko D. Ilić dipl. inž. arh.
CRTEŽ:
SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
IZRAĘEN NA KTP-U SA PRIKAZOM
SAOBRAĆAJNOG REŠENJA
(POSTOJEĆE STANJE)

Miljana R. Mihajlović mast. inž. arh.

LEGENDA:

regulaciona linija

glavni ulaz u objekat

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP-a

građevinska linija

faktičko stanje

osovine saobraćajnica

behaton popločanje

saobraćajna površina (asfalt)

susedni objekti

kolovoz

poslovno-ugostiteljski objekat

postojeće geodetske kote terena

horizontalna projekcija objekta

pešački koridori (po PGR-u)

beton

ulazi u lokale

zelena površina

javna garaža-podzemna

parking mesto

građevinska linija I sprata

N

S

W E

NNE
NE

ENE

NNW
NW

WNW

WSW

SW
SSW SSE

SE

ESE

1
2

3
4

5
6

7
8

9
10

11
12

13
14

15
16

17
18

19
20

21
22

23
24

25
26

27
28

29
30

31
32

33
34

35
36

45464748495051525354555657585960616263
4344 4241

R7.1

R5
.9

postojeći objekat - kiosk 

P

1 - objekat koji se rekonstruiše i dograđuje
2 - parking
3 - postojeći objekat - kiosk
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"STEFANELI INTERNACIONAL" DOO,
Ul. Industrijska br. 10, 16000 Leskovac
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Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
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A TABELA POVRŠINA - podrum

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
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3
4
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Garderoba
Toalet
Ostava
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Stepenište

Muška garderoba
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Kancelarija

Predprostor
Toaleti za zaposlene

Čajna kuhinja

Ulazni plato
Predprostor stepeništa

Prostor za odlaganje otpada

Magacin pića
Prostor za skladištenje ćumura

Stepenište
Hodnička komunikacija

10,67
3,65
34,28

651,62
2,09
24,67
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26,65
7,08
3,32
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6,35
9,00
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10 Skladište opreme 18,00
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TABELA POVRŠINA - prizemlje
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granitna keramika

/
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Predprostor
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TABELA POVRŠINA - međusprat

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Predprostor

5
6
7
8
9

10
11

11a

13

Toalet za zaposlene
Ostava

Toalet muški

Predprostor - ulaz u restoran

Toalet ženski

35,27
16,06
136,71

15,21
7,18
4,88

10,76
13,64

229,49

Hodnik granitna keramika

Restoran za goste hotela
2
3
4

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

Ostava pribora za čišćenje

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

Toalet za invalide
Hodnik - sanitarni blok

14 Kelner ofis granitna keramika

16 Komora plusna 35,38
5,36Suvo skladište granitna keramika17

granitna keramika

19 Roštilj

23
24 Požarno stepenište

13,68
6,12
4,68
4,50

11,98
3,64

Muška garderoba granitna keramika

Ženska garderoba
Toalet za osoblje kuhinje

20
21
22

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

26 Toalet muški 8,29
13,26Ulazni hol male sale granitna keramika27

granitna keramika

23,01

7,81
6,04
6,72
0,75

15 Kuhinja 87,36 granitna keramika

18 Topla kuhinja 12,96 granitna keramika

25 Toalet ženski 10,10 granitna keramika

12 Restoran - velika sala za proslave 554,93 granitna keramika

Hodnik

Restoran - mala sala za proslave

Hodnik

3,58Ostava opreme za ćišćenje granitna keramika28

Ukupna neto površina: 1289.77m²

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1289.77m²
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1422.73m²

Pr
os

to
rij

e 
ho

te
la

Gabarit međusprata
Ose konstruktivnog sistema
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Prostor za muziku

1. Predprostor
Pneto=35.27m²
Granitna keramika
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2. Hodnik
Pneto=16.06m²
Granitna keramika

3. Restoran za goste hotela
Pneto=136.71m²
Granitna keramika

4. Hodnik
Pneto=7.81m²
Granitna keramika

5. Ostava
Pneto=6.04m²
Granitna keramika

6. Toaleti za zaposlene
Pneto=6.72m²
Granitna keramika

7. Ostava pribora za čišćenje
Pneto=3.75m²
Granitna keramika

11a. Toalet - ženski
Pneto=13.64m²
Granitna keramika

11. Toalet - muški
Pneto=10.76m²
Granitna keramika

10. Toalet za invalide
Pneto=4.88m²
Granitna keramika

9. Hodnik - sanitarni blok
Pneto=7.18m²
Granitna keramika

8.Predprostor - ulaz u restoran
Pneto=15.21m²
Granitna keramika

12.Restoran - velika sala za proslave
Pneto=554.93m²
Granitna keramika

13.Restoran - mala sala za proslave
Pneto=229.49m²
Granitna keramika

14. Kelner ofis
Pneto=23.01m²
Granitna keramika

15. Komora
Pneto=11.39m²
Granitna keramika

15. Kuhinja
Pneto=87.36m²
Granitna keramika 16. Komora plusna

Pneto=35.38m²
Granitna keramika

17. Suvo skladište
Pneto=5.36m²
Granitna keramika

Prostor kretanja kuhinjskog osoblja

18. Topla kuhinja
Pneto=12.96m²
Granitna keramika

19. Roštilj
Pneto=13.68m²
Granitna keramika

dezobarijera

20. Muška garderoba
Pneto=6.12m²
Granitna keramika

21. Ženska garderoba
Pneto=4.68m²
Granitna keramika22. Toalet  za osoblje kuhinje

Pneto=4.50m²
Granitna keramika

23. Hodnik
Pneto=11.98m²
Granitna keramika
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1. Predprostor
Pneto=1.78m²
Granitna kermaika
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25. Toalet ženski
Pneto=10.10m²
Granitna keramika

26. Toalet muški
Pneto=8.29m²
Granitna keramika

27. Ulazni hol male sale
Pneto=12.29m²
Granitna keramika

28. Ostava opreme za čišćenje
Pneto=3.58m²
Granitna keramika

Vazdušni prostor
Pbruto= 198.88m²

Vazdušni prostor
Pbruto= 120.06m²

Šank

388 400 381 418 401 404 396 400 400 401 399 400 401 407
40 369 40 340 40 360 40 360 40 360 40 361 40 360 40 360 40 360 40 360 40 367 40 360 40 360 40 360 4012

27
5

40 369 25 1581 24 179 25 546 25 1191 25 364 25 375 40 792 27
340 40 360 40 360 40 360 45 58 121 25 151 40 355 1241 205 159 25 22 360 40 360 40 360 5245409

5652

1630 179 571 1241 389 1234409

42
3

38
7

40
0

40
0

40
7

39
7

39
8

39
7

41
2

45
32

11
1

40
41

6
40

35
7

40
35

9
40

35
7

40
36

7
40

36
0

40
36

0
40

38
3

40
12

9
20

13
6

20
51

20
10

1

23
46

3
25

12
7

20
17

6
12

15
9

10
89

10
12

0
10

15
4

20
51

0
25

11
5

25
37

5
40

36
0

40
38

0
42

28
7

25
14

6
21

48
8

17
6

58
4

65
0

12
62

31
2

16
7

38
09

31
9

17
0

23
0

40
0

40
0

43
36

5
39

7
39

8
39

7
41

2
17

3240
37

2
40

35
9

40
35

6
40

35
7

40
32

4
40

2
40

36
0

40
59

1
40

12
9

40
28

8
25

5
52

22
01

10
16

0
20

63
7

15
46

6
15

30
99

16
6

31
3

368 400 381 418 401 404 396 400 400 401 399 468 74025 31
40 328 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 361 40 221 20 13785

25 2748 40 1161 40 221 32 1366
45 328 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 360 40 361 40 127 1492

3973 293 1366
5632

IIIIII

III

I

I

I

I
II II

III III

XIII

XIII
XIV

BB

90
210

III

III

III

III

III

III

IIIIII

I I
I

III
II

II

XIII
XIV

XIV

XV

XV

80
210II

80 21
0

80 21
0

80
210

II

II

80 21
0

II

80 21
0

II

80 21
0

II

XVI

P

+3.90

XVI

XVI

dezobarijera

90
210P

90210
P

P

PP zid

100
202,5

P

PP zid

100
202,5

SU
SE

DN
I O

BJ
EK

A
T

Marko D. Ilić dipl. inž. arh.
Miljana R. Mihajlović master inž. arh.

NAZIV PROJEKTA I MESTO:
Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
na KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu
Faza I i Faza II

Milica
Placed Image



P+1
+8.20
 4°

4°

4°

4°

o.h. o.h.
o.h.

Neprohodan ravan krov

5°5° 5°

+6.65
1.1.1.2.1.3.

T O 1.4. TP 1 TP 1 TP 2 SO 1.5. 1.6. 1.7.

1.8.1.9.1.10.1.11.1.12.

1.Hodnik
Pneto=108.39m²
Granitna keramika

2.Jednokrevetna soba
Pneto=18.70m²
Granitna keramika

3.Apartman
Pneto=24.48m²
Granitna keramika

4.Apartman
Pneto=35.80m²
Granitna keramika

5.Terasa
Pneto=38.32m²
Granitna keramika

6.Ostava - restoranske opreme
Pneto=45.12m²
Granitna keramika

7.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

8.Apartman za mladence
Pneto=23.00m²
Granitna keramika

9.Tehnička prostorija
Pneto=45.53m²
Granitna keramika

10.Ostava za posteljinu
Pneto=11.33m²
Granitna keramika

11.Sprinkler stanica
Pneto=11.17m²
Granitna keramika

12.Stepenište
Pneto=12.53m²
Granitna keramika

13.Jednokrevetna soba
Pneto=13.86m²
Granitna keramika

14.Jednokrevetna soba
Pneto=17.64m²
Granitna keramika

15.Jednokrevetna soba
Pneto=17.27m²
Granitna keramika

16.Apartman
Pneto=39.87m²
Granitna keramika

17.Apartman
Pneto=23.74m²
Granitna keramika

18.Apartman
Pneto=42.56m²
Granitna keramika

19.Apartman
Pneto=39.73m²
Granitna keramika

20.Apartman
Pneto=30.99m²
Granitna keramika
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TABELA POVRŠINA - 1. sprat

NAZIV PROSTORIJE
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POVRŠINA(m2 )
REDNI
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24,48

23,00
45,53
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11,17
12,53

17,64

Jednokrevetna soba granitna keramika
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2
3
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granitna keramika
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granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
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granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

Tehnička prostorija

14
granitna keramika

16
23,74
42,56 granitna keramika

17 granitna keramika

19
30,9920 granitna keramika
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SO
1.Hodnik
Pneto=100.85m²
Granitna keramika

2.Jednokrevetna soba
Pneto=18.74m²
Granitna keramika

3.Jednokrevetna soba
Pneto=24.49m²
Granitna keramika

4.Jednokrevetna soba
Pneto=14.98m²
Granitna keramika

5.Apartman
Pneto=41.02m²
Granitna keramika

6.Jednokrevetna soba
Pneto=28.56m²
Granitna keramika

7.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

8.Jednokrevetna soba
Pneto=21.77m²
Granitna keramika

9.Jednokrevetna soba
Pneto=12.07m²
Granitna keramika

10.Jednokrevetna soba
Pneto=20.96m²
Granitna keramika

11.Jednokrevetna soba
Pneto=11.60m²
Granitna keramika

12.Jednokrevetna soba
Pneto=12.68m²
Granitna keramika

13.Spratni ofis
Pneto=9.30m²
Granitna keramika

14.Stepenište
Pneto=12.53m²
Granitna keramika

15.Jednokrevetna soba
Pneto=13.84m²
Granitna keramika 16.Jednokrevetna soba

Pneto=17.12m²
Granitna keramika

17.Jednokrevetna soba
Pneto=17.68m²
Granitna keramika

18.Jednokrevetna soba
Pneto=19.03m²
Granitna keramika

19.Jednokrevetna soba
Pneto=19.54m²
Granitna keramika

20.Jednokrevetna soba
Pneto=14.71m²
Granitna keramika

21.Jednokrevetna soba
Pneto=14.76m²
Granitna keramika

22.Jednokrevetna soba
Pneto=14.89m²
Granitna keramika

23.Jednokrevetna soba
Pneto=19.63m²
Granitna keramika

24.Jednokrevetna soba
Pneto=19.66m²
Granitna keramika

25.Jednokrevetna soba
Pneto=19.49m²
Granitna keramika

26.Apartman
Pneto=31.34m²
Granitna keramika
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TABELA POVRŠINA

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Hodnik

5
6
7
8

10
11
12

14

100,85
18,74
24,49

12,07
20,96
11,60
12,68

12,53

17,12

Jednokrevetna soba granitna keramika2
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SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

SZ 1

PK2
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
AB postojeća avramenko tavanica d=20cm
produžni malter d=1.5cm

PK1
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
AB ploča d=20cm
produžni malter d=1.5cm

KK1
krovni sendvič panel
metalna krovna konstrukcija

TK
cementna košuljica d=8cm
PVC folija
tvrdopresovana mineralna
vuna  d=14cm
pvc folija
MK FERT d=16+4cm
krečni malter d=1.5cm

PODNA KONSTRUKCIJA

PK0
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
cementna košuljica d=5cm
AB kontra ploča
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300

 SZ1
Produžni malter + glet  d=2cm
Opekarski blok d=40cm
lepak za mineralnu vunu
mineralna vuna d=10cm
lepak
armaturna mrežica
lepak
podloga
završni dekorativni malter demit 1cm

 UZ2
krečni malter+glet d=1.5cm
opekarski blok d=25cm
krečni malter+glet d=1.5cm

ZIDNA  KONSTRUKCIJA

 SZ2
Produžni malter + glet  d=2cm
Opekarski blok d=20cm
lepak za mineralnu vunu
mineralna vuna d=10cm
lepak
armaturna mrežica
lepak
podloga
završni dekorativni malter demit 1cm

 UZ1
krečni malter+glet d=1.5cm
opekarski blok d=10cm
krečni malter+glet d=1.5cm

KK2
Tr lim
metalna krovna konstrukcija

PK0*
cementna košuljica d=5cm
AB kontra ploča
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300

PK3
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
cementna košuljica d=5cm
AB  ploča  d=20cm
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300
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OSNOVA 4. SPRATA (RUŠI SE - ZIDA SE)

FAZA PROJEKTA:
A0

RAZMERA
1:200

LIST:
1

BR. PROJEKTA:
04/2025

ARHIPLAN INŽENJERING 016
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DOO BRESTOVAC
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E-mail: arhiplan2021@gmail.com

BR. PROJEKTA IDR - A0 - 04/2025
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PROJEKTANT
PROJEKTANTI:
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Broj licence: 300 A00056 19
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NOVEMBAR 2025

Vujadin R. Samardžić master inž. arh.
Milica Z. Cvetković dipl. inž. arh.

Marko D. Ilić dipl. inž. arh.
Miljana R. Mihajlović master inž. arh.
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"HOME CENTAR VERA" DOO,
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CRTEŽ:
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NAZIV PROJEKTA I MESTO:
Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
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LEGENDA:
RUŠI SE

ZIDA SE

P+1
+8.20
 4°

4°

4°

4°

o.h. o.h.
o.h.

Neprohodan ravan krov

2.1.2.2.2.3.

2.4. 2.5. 2.6. 2.7. 2.8. 2.9. 2.10. 2.11. 2.12. 2.13.

2.14.2.15.2.16.2.17.2.18.2.19.2.20.2.21.2.22.

SO
1.Hodnik
Pneto=100.85m²
Granitna keramika

2.Jednokrevetna soba
Pneto=18.74m²
Granitna keramika

3.Jednokrevetna soba
Pneto=24.49m²
Granitna keramika

4.Jednokrevetna soba
Pneto=14.98m²
Granitna keramika

5.Apartman
Pneto=41.02m²
Granitna keramika

6.Jednokrevetna soba
Pneto=28.56m²
Granitna keramika

7.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

8.Jednokrevetna soba
Pneto=21.77m²
Granitna keramika

9.Jednokrevetna soba
Pneto=12.07m²
Granitna keramika

10.Jednokrevetna soba
Pneto=20.96m²
Granitna keramika

11.Jednokrevetna soba
Pneto=11.60m²
Granitna keramika

12.Jednokrevetna soba
Pneto=12.68m²
Granitna keramika

13.Spratni ofis
Pneto=9.30m²
Granitna keramika

14.Stepenište
Pneto=12.53m²
Granitna keramika

15.Toalet
Pneto=10.70m²
Granitna keramika 16.Jednokrevetna soba

Pneto=19.74m²
Granitna keramika

17.Jednokrevetna soba
Pneto=17.68m²
Granitna keramika

18.Jednokrevetna soba
Pneto=19.03m²
Granitna keramika

19.Jednokrevetna soba
Pneto=19.54m²
Granitna keramika

20.Jednokrevetna soba
Pneto=14.71m²
Granitna keramika

21.Jednokrevetna soba
Pneto=14.76m²
Granitna keramika

22.Jednokrevetna soba
Pneto=14.89m²
Granitna keramika

23.Jednokrevetna soba
Pneto=19.63m²
Granitna keramika

24.Jednokrevetna soba
Pneto=19.66m²
Granitna keramika

25.Jednokrevetna soba
Pneto=19.49m²
Granitna keramika

26.Apartman
Pneto=31.34m²
Granitna keramika
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OSNOVA POVUČENOG SPRATA (RUŠI SE - ZIDA SE)
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Miljana R. Mihajlović master inž. arh.

INVESTITOR:
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Ul. Stanoja Glavaša br. 9, 16000 Leskovac
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CRTEŽ: OSNOVA POVUČENOG
SPRATA SA PRIKAZOM PROMENA NA
POSTOJEĆEM OBJEKTU I
NOVOPROJEKTOVANIM STANJEM
(RUŠI SE - ZIDA SE)

LEGENDA:
RUŠI SE

ZIDA SE

REKONSTRUIŠE SE

ZADRŽAVA SE

P+1
+8.20
 4°

4°

4°

4°

o.h. o.h.
o.h.

Neprohodan ravan krov

1.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

2.Fitnes -Wellness centar
Pneto=347.36m²
Granitna keramika

3.Terasa
Pneto=87.41m²
Granitna keramika

4.Terasa
Pneto=122.83m²
Granitna keramika

5.Hodnik
Pneto=7.74m²
Granitna keramika

6.Garderoba - ženska
Pneto=6.74m²
Granitna keramika

7.Garderoba - muška
Pneto=7.03m²
Granitna keramika

8.Ostava
Pneto=16.72m²
Granitna keramika

9.Stenište
Pneto=12.66m²
Granitna keramika
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NAZIV PROJEKTA I MESTO:
Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
na KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu
Faza I i Faza II

Milica
Placed Image
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Булевар Ослобођења
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Bulevar oslobođenja - DP IB 39

5397/5
5400

5399

5402

15218

5397/9

15217
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15217

Pr+3

Pr

Po+Pr+3

Po+Pr+3

5397/8

Г.Л. Р.Л.
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5397/10
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2

3m3

3m3

3

LEGENDA:

regulaciona linija

glavni ulaz u objekat

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP-a

građevinska linija

faktičko stanje

osovine saobraćajnica

susedni objekti

kolovoz

postojeće geodetske kote terena

horizontalna projekcija objekta

pešački koridori (po PGR-u)

ulazi u lokale

URBANISTIČKI PARAMETRI
Površina KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu 3060.00m2

Neto površina poslovno-ugostiteljskog objekta 7352.74m2

Ukupna bruto površina poslovno-ugostiteljskog objekta 8677.06 m2

Nadzemna bruto poslovno-ugostiteljskog objekta 6777.59 m2

Površina zemljišta pod objektom / zauzetost 1817.72 m2

Indeks zauzetosti 59.41%

Indeks izgrađenosti 2.22

Po+Pr+1

Po+Pr+Msp+4+Ps

građevinska linija I sprata

PPP
11/129/107/8
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PPPP
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P
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P
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P
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prilaz
do

trafostanice

SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN IZRAĘEN NA KTP-U SA
OSNOVOM KROVNIH RAVNI

R=1:250, KP BR. 5397/11 KO LESKOVAC U LESKOVCU
(NOVOPROJEKTOVANO STANJE)

FAZA PROJEKTA:
A0

RAZMERA
1:250

DATUM:
NOVEMBAR 2025

LIST:
S1

BR. PROJEKTA:
04/2025

ARHIPLAN INŽENJERING 016
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DOO BRESTOVAC
sedište u ul. Trg Slobode br.5, Brestovac
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E-mail: arhiplan2021@gmail.com
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PROJEKTANT
PROJEKTANTI:

Vujadin R. Samardžić master inž. arh.
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CRTEŽ:
SITUACIONO-NIVELACIONI PLAN
IZRAĘEN NA KTP-U SA OSNOVOM
KROVNIH RAVNI
(NOVOPROJEKTOVANO STANJE)

4°

4°

4°

4°

1°

5°5°

5°

1°1°

1°

6°
9°

6°
9°

6°
9°

1

2.5

2.0

18.6
0.1
0.10.30.4

0.2

20.1

20.2

18.5

20.3

21.9

23.5

7.1

2.3 2.2 2.21.5 2.2 1.5 2.2 2.3 2.3 2.3 5.3 2.3 2.3 2.3 2.3 2.3

2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.38 2.35

5.0

56.4

37.6

± 0.00
229.45

± 0.00
229.45

± 0.00
229.8o

 - 0.81
228.64

 - 0.75
228.70

 - 0.60
228.85

- 0.60
228.85 - 0.65

228.80

 - 0.71
228.74

 - 0.65
228.80  - 0.64

228.81
 - 0.50
228.75

 - 0.70
228.75

 - 0.60
228.85

 - 0.60
228.85

+ 8.2o
237.65

+18.97
248.42

+ 7.17
236.62

+ 7.87
237.32

+10.33
239.78

+ 7.17
236.62

+ 7.17
236.62

+22.20
251.65

 - 0.40
229.05

 - 0.65
228.80

N

S

W E

NNE
NE

ENE

NNW
NW

WNW

WSW

SW
SSW SSE

SE

ESE

Marko D. Ilić dipl. inž. arh.
Miljana R. Mihajlović master inž. arh.

1 - objekat koji se rekonstruiše i dograđuje
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3 - prostor za podzemne kontejnere za otpad
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1 - objekat koji se rekonstruiše i dograđuje
2 - parking
3 - prostor za podzemne kontejnere za otpad
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javna garaža-podzemna
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podzemno parkiranje
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postojeći objekat - kiosk (uklanja se)
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1 - objekat koji se rekonstruiše i dograđuje
2 - parking
3 - prostor za podzemne kontejnere za otpad
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zelena površina

javna garaža-podzemna

rampa sa rukom
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TABELA POVRŠINA - prizemlje

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda
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TABELA POVRŠINA - međusprat

NAZIV PROSTORIJE
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POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Predprostor

5
6
7
8
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11a

13

Toalet za zaposlene
Ostava

Toalet muški

Predprostor - ulaz u restoran

Toalet ženski

35,27
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136,71

15,21
7,18
4,88

10,76
13,64

229,49

Hodnik granitna keramika

Restoran za goste hotela
2
3
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granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

Ostava pribora za čišćenje

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

Toalet za invalide
Hodnik - sanitarni blok

14 Kelner ofis granitna keramika

16 Komora plusna 35,38
5,36Suvo skladište granitna keramika17

granitna keramika

19 Roštilj

23
24 Požarno stepenište

13,68
6,12
4,68
4,50

11,98
3,64

Muška garderoba granitna keramika
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Toalet za osoblje kuhinje
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granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

26 Toalet muški 8,29
13,26Ulazni hol male sale granitna keramika27

granitna keramika

23,01

7,81
6,04
6,72
0,75

15 Kuhinja 87,36 granitna keramika

18 Topla kuhinja 12,96 granitna keramika

25 Toalet ženski 10,10 granitna keramika

12 Restoran - velika sala za proslave 554,93 granitna keramika

Hodnik

Restoran - mala sala za proslave

Hodnik

3,58Ostava opreme za ćišćenje granitna keramika28

Ukupna neto površina: 1289.77m²

UKUPNA NETO POVRŠINA: 1289.77m²
UKUPNA BRUTO POVRŠINA: 1422.73m²
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Ose konstruktivnog sistema
Elementi konstruktivnog sistema

Površina neizgrađenog dela
vazdušni prostor (Pbruto=318.93m²)
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2. Hodnik
Pneto=16.06m²
Granitna keramika

3. Restoran za goste hotela
Pneto=136.71m²
Granitna keramika

4. Hodnik
Pneto=7.81m²
Granitna keramika

5. Ostava
Pneto=6.04m²
Granitna keramika

6. Toaleti za zaposlene
Pneto=6.72m²
Granitna keramika

7. Ostava pribora za čišćenje
Pneto=3.75m²
Granitna keramika

11a. Toalet - ženski
Pneto=13.64m²
Granitna keramika

11. Toalet - muški
Pneto=10.76m²
Granitna keramika

10. Toalet za invalide
Pneto=4.88m²
Granitna keramika

9. Hodnik - sanitarni blok
Pneto=7.18m²
Granitna keramika

8.Predprostor - ulaz u restoran
Pneto=15.21m²
Granitna keramika

12.Restoran - velika sala za proslave
Pneto=554.93m²
Granitna keramika

13.Restoran - mala sala za proslave
Pneto=229.49m²
Granitna keramika

14. Kelner ofis
Pneto=23.01m²
Granitna keramika

15. Komora
Pneto=11.39m²
Granitna keramika

15. Kuhinja
Pneto=87.36m²
Granitna keramika 16. Komora plusna

Pneto=35.38m²
Granitna keramika

17. Suvo skladište
Pneto=5.36m²
Granitna keramika

Prostor kretanja kuhinjskog osoblja

18. Topla kuhinja
Pneto=12.96m²
Granitna keramika

19. Roštilj
Pneto=13.68m²
Granitna keramika

dezobarijera

20. Muška garderoba
Pneto=6.12m²
Granitna keramika

21. Ženska garderoba
Pneto=4.68m²
Granitna keramika22. Toalet  za osoblje kuhinje

Pneto=4.50m²
Granitna keramika

23. Hodnik
Pneto=11.98m²
Granitna keramika
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1. Predprostor
Pneto=1.78m²
Granitna kermaika
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Otvoreno dole

25. Toalet ženski
Pneto=10.10m²
Granitna keramika

26. Toalet muški
Pneto=8.29m²
Granitna keramika

27. Ulazni hol male sale
Pneto=12.29m²
Granitna keramika

28. Ostava opreme za čišćenje
Pneto=3.58m²
Granitna keramika

Vazdušni prostor
Pbruto= 198.88m²

Vazdušni prostor
Pbruto= 120.06m²

Šank
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NAZIV PROJEKTA I MESTO:
Кompleks hotela "Beograd" (poslovno -
ugostiteljski objekat), spratnosti
Po+P+Msp+4+Ps,
na KP br. 5397/11 KO Leskovac u Leskovcu
Faza I i Faza II
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P+1
+8.20
 4°

4°

4°

4°

o.h. o.h.
o.h.

Neprohodan ravan krov

5°5° 5°

+6.65
1.1.1.2.1.3.

T O 1.4. TP 1 TP 1 TP 2 SO 1.5. 1.6. 1.7.

1.8.1.9.1.10.1.11.1.12.

1.Hodnik
Pneto=108.39m²
Granitna keramika

2.Jednokrevetna soba
Pneto=18.70m²
Granitna keramika

3.Apartman
Pneto=24.48m²
Granitna keramika

4.Apartman
Pneto=35.80m²
Granitna keramika

5.Terasa
Pneto=38.32m²
Granitna keramika

6.Ostava - restoranske opreme
Pneto=45.12m²
Granitna keramika

7.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

8.Apartman za mladence
Pneto=23.00m²
Granitna keramika

9.Tehnička prostorija
Pneto=45.53m²
Granitna keramika

10.Tehnička prostorija
Pneto=11.33m²
Granitna keramika

11.Spratni ofis
Pneto=11.17m²
Granitna keramika

12.Stepenište
Pneto=12.53m²
Granitna keramika

13.Jednokrevetna soba
Pneto=13.86m²
Granitna keramika

14.Jednokrevetna soba
Pneto=17.64m²
Granitna keramika

15.Jednokrevetna soba
Pneto=17.27m²
Granitna keramika

16.Apartman
Pneto=39.87m²
Granitna keramika

17.Apartman
Pneto=23.74m²
Granitna keramika

18.Apartman
Pneto=42.56m²
Granitna keramika

19.Apartman
Pneto=39.73m²
Granitna keramika

20.Apartman
Pneto=30.99m²
Granitna keramika

21

o.h. o.h.
o.h.

Neprohodan ravan krov

1°

1°

A

A

TABELA POVRŠINA - 1. sprat

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Hodnik

5
6
7
8
9

10
11
12
13

Ostava restoranske opreme
Terasa

Spratni ofis

Apartman za mladence

Stepenište

108,39
18,70
24,48

23,00
45,53
11,33
11,17
12,53

17,64

Jednokrevetna soba granitna keramika

Apartman
2
3
4

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

Stepenište

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

Tehničke prostorije

14
granitna keramika

16
23,74
42,56 granitna keramika

17 granitna keramika

19
30,9920 granitna keramika

BRUTO POVRŠINA
NETO POVRŠINA

740,42
619,11

17,27

35,80
38,32
45,12
19,08

15
Apartman 39,87 granitna keramika

18
39,73 granitna keramika

13,86 granitna keramika
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Tehničke prostorije
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Apartman
Apartman
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+8.20
 4°

4°

4°

4°

o.h. o.h.
o.h.

Neprohodan ravan krov

2.1.2.2.2.3.

2.4. 2.5. 2.6. 2.7. 2.8. 2.9. 2.10. 2.11. 2.12. 2.13.

2.14.2.15.2.16.2.17.2.18.2.19.2.20.2.21.2.22.

SO
1.Hodnik
Pneto=100.85m²
Granitna keramika

2.Jednokrevetna soba
Pneto=18.74m²
Granitna keramika

3.Jednokrevetna soba
Pneto=24.49m²
Granitna keramika

4.Jednokrevetna soba
Pneto=14.98m²
Granitna keramika

5.Apartman
Pneto=41.02m²
Granitna keramika

6.Jednokrevetna soba
Pneto=28.56m²
Granitna keramika

7.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

8.Jednokrevetna soba
Pneto=21.77m²
Granitna keramika

9.Jednokrevetna soba
Pneto=12.07m²
Granitna keramika

10.Jednokrevetna soba
Pneto=20.96m²
Granitna keramika

11.Jednokrevetna soba
Pneto=11.60m²
Granitna keramika

12.Jednokrevetna soba
Pneto=12.68m²
Granitna keramika

13.Spratni ofis
Pneto=9.30m²
Granitna keramika

14.Stepenište
Pneto=12.53m²
Granitna keramika

15.Jednokrevetna soba
Pneto=13.84m²
Granitna keramika 16.Jednokrevetna soba

Pneto=17.12m²
Granitna keramika

17.Jednokrevetna soba
Pneto=17.68m²
Granitna keramika

18.Jednokrevetna soba
Pneto=19.03m²
Granitna keramika

19.Jednokrevetna soba
Pneto=19.54m²
Granitna keramika

20.Jednokrevetna soba
Pneto=14.71m²
Granitna keramika

21.Jednokrevetna soba
Pneto=14.76m²
Granitna keramika

22.Jednokrevetna soba
Pneto=14.89m²
Granitna keramika

23.Jednokrevetna soba
Pneto=19.63m²
Granitna keramika

24.Jednokrevetna soba
Pneto=19.66m²
Granitna keramika

25.Jednokrevetna soba
Pneto=19.49m²
Granitna keramika

26.Apartman
Pneto=31.34m²
Granitna keramika
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TABELA POVRŠINA

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Hodnik

5
6
7
8

10
11
12

14

100,85
18,74
24,49

12,07
20,96
11,60
12,68

12,53

17,12

Jednokrevetna soba granitna keramika2
3
4

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

Stepenište

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika16

19,54
14,71

granitna keramika

17
granitna keramika

19

14,89

20
granitna keramika

BRUTO POVRŠINA
NETO POVRŠINA

699,18
570,32

17,68

14,98
41,02
28,56
19,08

15

19,03
granitna keramika

18

14,76
granitna keramika

13,84
granitna keramikaStepenište

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

9

21

23
24

22

19,66
19,49

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

19,63
granitna keramika

31,34
granitna keramika

Apartman

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

Apartman

Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

21,77

1°

1° 1°

5°5° 5°

Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba

13 granitna keramika9,30Spratni ofis
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Neprohodan ravan krov

2.1.2.2.2.3.

2.4. 2.5. 2.6. 2.7. 2.8. 2.9. 2.10. 2.11. 2.12. 2.13.

2.14.2.15.2.16.2.17.2.18.2.19.2.20.2.21.2.22.

SO
1.Hodnik
Pneto=100.85m²
Granitna keramika

2.Jednokrevetna soba
Pneto=18.74m²
Granitna keramika

3.Jednokrevetna soba
Pneto=24.49m²
Granitna keramika

4.Jednokrevetna soba
Pneto=14.98m²
Granitna keramika

5.Apartman
Pneto=41.02m²
Granitna keramika

6.Jednokrevetna soba
Pneto=28.56m²
Granitna keramika

7.Stepenište
Pneto=19.08m²
Granitna keramika

8.Jednokrevetna soba
Pneto=21.77m²
Granitna keramika

9.Jednokrevetna soba
Pneto=12.07m²
Granitna keramika

10.Jednokrevetna soba
Pneto=20.96m²
Granitna keramika

11.Jednokrevetna soba
Pneto=11.60m²
Granitna keramika

12.Jednokrevetna soba
Pneto=12.68m²
Granitna keramika

13.Spratni ofis
Pneto=9.30m²
Granitna keramika

14.Stepenište
Pneto=12.53m²
Granitna keramika

15.Toalet
Pneto=10.70m²
Granitna keramika 16.Jednokrevetna soba

Pneto=19.74m²
Granitna keramika

17.Jednokrevetna soba
Pneto=17.68m²
Granitna keramika

18.Jednokrevetna soba
Pneto=19.03m²
Granitna keramika

19.Jednokrevetna soba
Pneto=19.54m²
Granitna keramika

20.Jednokrevetna soba
Pneto=14.71m²
Granitna keramika

21.Jednokrevetna soba
Pneto=14.76m²
Granitna keramika

22.Jednokrevetna soba
Pneto=14.89m²
Granitna keramika

23.Jednokrevetna soba
Pneto=19.63m²
Granitna keramika

24.Jednokrevetna soba
Pneto=19.66m²
Granitna keramika

25.Jednokrevetna soba
Pneto=19.49m²
Granitna keramika

26.Apartman
Pneto=31.34m²
Granitna keramika

A

A

TABELA POVRŠINA

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Hodnik

5
6
7
8

10
11
12

14

100,85
18,74
24,49

12,07
20,96
11,60
12,68

12,53

19.74

Jednokrevetna soba granitna keramika2
3
4

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

Stepenište

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika

granitna keramika16

19,54
14,71

granitna keramika

17
granitna keramika

19

14,89

20
granitna keramika

BRUTO POVRŠINA
NETO POVRŠINA

699,18
570,32

17,68

14,98
41,02
28,56
19,08

15

19,03
granitna keramika

18

14,76
granitna keramika

10.70

granitna keramikaStepenište
Toalet

Jednokrevetna soba

9

21

23
24

22

19,66
19,49

granitna keramika
granitna keramika

granitna keramika

19,63
granitna keramika

31,34
granitna keramika

Apartman

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

Apartman

Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba
Jednokrevetna soba

21,77

1°

1° 1°

5°5° 5°

Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba

Jednokrevetna soba

13 granitna keramika9,82Spratni ofis
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4°
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Neprohodan ravan krov

1. Teretana
Pneto=240.60m²
Granitna keramika

1. Stepenište
Pneto=12.13m²
Granitna keramika

4. Garderoba - ženska
Pneto=14.45m²
Granitna keramika

5. Garderoba - muška
Pneto=13.07m²
Granitna keramika

2. WC - muški
Pneto=4.82m²
Granitna keramika

3. WC - ženski
Pneto=4.82m²
Granitna keramika

1. Kuhinja
Pneto=41.56m²
Granitna keramika

2. Stepenište
Pneto=12.55m²
Granitna keramika

2. Ostava
Pneto=5.79m²
Granitna keramika

3. Kafić
Pneto=264.03m²
Granitna keramika

3. Hodnik sa liftom
Pneto=15.88m²
Granitna keramika

+18.97
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TABELA POVRŠINA

NAZIV PROSTORIJE

1

POVRŠINA(m2 )
REDNI

BROJ
obrada
poda

Stepenište 12.13 granitna keramika

2 Stepenište 12.55 granitna keramika

3 Hodnik sa liftom 15.88 granitna keramika

Ʃ = 40.56
1 Teretana 240.60 granitna keramika

2 WC - muški 4.82 granitna keramika

3 WC - ženski 4.82 granitna keramika

4 Garderoba - ženska 14.45 granitna keramika

5 Garderoba - muška 13.07 granitna keramika

Ʃ = 277.76
1 Kuhinja granitna keramika

3 Kafić 264.03 granitna keramika

41.56

Ʃ = 311.38

2 Ostava granitna keramika5.79

629.70
699.18

NETO POVRŠINA
BRUTO POVRŠINA
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Gabarit tipskog sprata
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PK2
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
AB postojeća avramenko tavanica d=20cm
produžni malter d=1.5cm

PK1
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
AB ploča d=20cm
produžni malter d=1.5cm

KK1
krovni sendvič panel
metalna krovna konstrukcija

TK
cementna košuljica d=8cm
PVC folija
tvrdopresovana mineralna
vuna  d=14cm
pvc folija
MK FERT d=16+4cm
krečni malter d=1.5cm

PK0
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
cementna košuljica d=5cm
AB kontra ploča
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300

 SZ1
Produžni malter + glet  d=2cm
Opekarski blok d=40cm
lepak za mineralnu vunu
mineralna vuna d=10cm
lepak
armaturna mrežica
lepak
podloga
završni dekorativni malter demit 1cm

 UZ2
krečni malter+glet d=1.5cm
opekarski blok d=25cm
krečni malter+glet d=1.5cm

 SZ2
Produžni malter + glet  d=2cm
Opekarski blok d=20cm
lepak za mineralnu vunu
mineralna vuna d=10cm
lepak
armaturna mrežica
lepak
podloga
završni dekorativni malter demit 1cm
 UZ1
krečni malter+glet d=1.5cm
opekarski blok d=10cm
krečni malter+glet d=1.5cm

KK2
Tr lim
metalna krovna konstrukcija

PK0*
cementna košuljica d=5cm
AB kontra ploča
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300

PK3
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
cementna košuljica d=5cm
AB  ploča  d=20cm
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300
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PRESEK B-B (NOVOPROJEKTOVANO STANJE)

LEGENDA:

PK2
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
AB postojeća avramenko tavanica d=20cm
produžni malter d=1.5cm

PK1
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
AB ploča d=20cm
produžni malter d=1.5cm

KK1
krovni sendvič panel
metalna krovna konstrukcija

TK
cementna košuljica d=8cm
PVC folija
tvrdopresovana mineralna
vuna  d=14cm
pvc folija
MK FERT d=16+4cm
krečni malter d=1.5cm

PK0
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
cementna košuljica d=5cm
AB kontra ploča
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300

 SZ1
Produžni malter + glet  d=2cm
Opekarski blok d=40cm
lepak za mineralnu vunu
mineralna vuna d=10cm
lepak
armaturna mrežica
lepak
podloga
završni dekorativni malter demit 1cm

 UZ2
krečni malter+glet d=1.5cm
opekarski blok d=25cm
krečni malter+glet d=1.5cm

 SZ2
Produžni malter + glet  d=2cm
Opekarski blok d=20cm
lepak za mineralnu vunu
mineralna vuna d=10cm
lepak
armaturna mrežica
lepak
podloga
završni dekorativni malter demit 1cm
 UZ1
krečni malter+glet d=1.5cm
opekarski blok d=10cm
krečni malter+glet d=1.5cm

KK2
Tr lim
metalna krovna konstrukcija

PK0*
cementna košuljica d=5cm
AB kontra ploča
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300

PK3
granitna keramika d=1cm
cementni estrih d=3.5cm
PVC folija
elastificirani stiropor  d=3cm
PVC folija
cementna košuljica d=5cm
AB  ploča  d=20cm
zaštita HI d=5cm
HI-vareni kondor 3
beton slabe marke MB 10  d=10cm
lomljeni kamen (prirodni šljunak)
drobljeni kamen MS 300
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Ul. Industrijska br. 10, 16000 Leskovac
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ARHIPLAN INŽENJERING 016 DOO BRESTOVAC 

sedište u ul. Trg Slobode br. 5, Brestovac, 

ogranak: ul. Stanoja Glavaša 34d/19, Leskovac 
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0.13 – ОСТАЛА ДОКУМЕНТАЦИЈА  
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REPUBLIKA SRBIJA

OP[TINA LESKOVAC

K.o. Leskovac

KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI  PLAN
LOKACIJA: kp.br.  5397/1  K.o. Leskovac- Hotel Beograd

biro za geodetske poslove

"GEO-JOVI] PR"

Katastarsko-topografski plan izradio:

RAZMERA 1 : 500
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